Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 15 de fevereiro de 2023 Pag. 587

MUNICIPIO DE VIZELA

Regulamento n.° 212/2023

Sumario: Proposta final do Regulamento Municipal de Habitacdo Social de Vizela.

Regulamento Municipal de Habitagdao Social de Vizela

Victor Hugo Machado da Costa Salgado de Abreu, Presidente da Camara Municipal de Vizela,
em cumprimento do disposto no artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e no artigo 139.°
do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, torna publico que a Assembleia Municipal de Vizela, em
sesséo ordinaria realizada em 28 de julho de 2022, no uso da competéncia conferida pela alinea g)
don.° 1 do artigo 25.°da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovou o Regulamento Municipal de
Habitacao Social de Vizela, que lhe havia sido proposto em cumprimento da deliberagcao da Camara
Municipal, tomada na reunido ordinaria de 05 de julho de 2022, apds consulta publica, conforme
determinado no artigo 101.° do Cddigo do Procedimento administrativo.

O Regulamento Municipal de Habitagdo Social de Vizela, encontra-se disponivel na pagina
oficial da Camara Municipal de Vizela na internet no enderego www.cm-vizela.pt e entrara em vigor
no dia seguinte ao da sua publicagdo na 2.2 série do Diario da Republica.

16 de janeiro de 2023. — O Presidente da Cémara, Victor Hugo Machado da Costa Salgado
de Abreu, Dr.

Regulamento Municipal de Habitagao Social de Vizela

Nota Justificativa

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra o direito a habitagdo, cabendo ao Estado
criar as condigbes que permitam que este direito tenha expresséo efetiva, de modo a promover o
progresso social e a melhoria das condi¢des de vida dos cidadaos.

Atualmente as politicas de habitagao, compostas por medidas de apoio que visam a valorizagéo
da qualidade de vida da populagao, sdo matéria de crucial relevo.

Neste sentido, a intervengdo nos dominios da habitagdo e da agado social plasma-se nas
atribuicdes e competéncias dos municipios, nos termos do previsto nas alineas h) e /) do n.° 2 do
artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, sendo que a promogéao da habitagcao social visa
corporizar aquele direito fundamental.

Deste modo, as politicas de atribuicdo de habitagao social devem ser consideradas como um
meio para a integragéo dos cidadaos que se encontrem em situagdes de vulnerabilidade e caréncia
grave e que, por essa razao, ndao tenham condigbes econdmicas para proverem uma solugao
habitacional adequada, permitindo, assim, as familias carenciadas ou em risco de exclusao social,
0 acesso a uma habitagdo condigna e contribuindo, dessa forma, para um processo de inclusao.

Assim sendo, entende-se que a promog¢éo do acesso de habitacdo pelos municipios, deve
ter como pressuposto que a atribuigdo de habitagdo social devera ser temporaria, sendo os fogos
entregues a quem deles mais carega num determinado momento. Por essa razéo, deve ser definido
um conjunto de regras que permitam alcangar esse objetivo e implementar uma gestéo eficiente,
justa e igualitaria do seu parque de habitacéo social.

Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 65.°, 112.°, n.° 7, e 241.° da Constituigdo da Republica
Portuguesa, do preconizado nos artigos 135.° a 147.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, do
prescrito nas alineas i) € h) do n.° 2 do artigo 23.°, na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, na alinea k)
do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, no estabelecido na Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, no estatuido no Decreto-Lei n.° 135/2004, de 03 de junho, € no determinado
na Lein.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e na Lei n.° 83/2019, de 03 de setembro, é elaborado o Regu-
lamento Municipal de Habitagdo Social de Vizela.
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Regulamento Municipal de Habitagdao Social de Vizela

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 65.°, 112.°,n.° 7, e 241.°
da Constituicao da Republica Portuguesa, do preconizado nos artigos 135.° a 147.° do Codigo do
Procedimento Administrativo, do prescrito nas alineas i) e h) do n.° 2 do artigo 23.°, na alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.°, na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
no estabelecido na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, no estatuido no Decreto-Lei n.° 135/2004,
de 03 de junho, e no determinado na Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e na Lei n.° 83/2019, de
03 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente Regulamento define as regras e as condigdes aplicaveis a gestao patrimonial
e social do parque habitacional, destinado a arrendamento social, de que o Municipio de Vizela é
proprietario.

2 — Ficam, igualmente, abrangidos pela disciplina do presente Regulamento, na parte em que
a mesma lhes possa ser aplicavel, os equipamentos, as caves, 0s arrumos, as garagens e demais
fragdes e espacos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem, que se mostrem
integrados no parque habitacional identificado no artigo anterior.

3 — As disposi¢des do presente Regulamento que sejam incompativeis com a natureza
da situacao, nao se aplicam as situacdes de atribuicdo de habitacbes que, por motivos de inte-
resse publico, devidamente justificados, se destinem a regularizar necessidades de realojamento
decorrentes de:

a) Situagdes de emergéncia social, designadamente inundagdes, incéndios ou outras catas-
trofes de origem natural ou humana;

b) Necessidades de adogao de medidas de carater social, sanitarias, urbanisticas, e bem assim
todas as que se mostrem indispensaveis para a promog¢ao da paz publica e da coesao social;

¢) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas, obras de interesse
municipal ou outras situa¢des impostas pela legislagdo em vigor;

d) Necessidades de realojamento decorrentes de situagdes de violéncia familiar.

Artigo 3.°
Conceitos
Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

a) «Agregado familiar» — conjunto de pessoas que residam em economia comum na habi-
tacdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a) a d) e e)
do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha sido
autorizado pelo senhorio a permanecer na habitacao;

b) «Agregado familiar carenciado» — aquele cujo rendimento mensal liquido (RML) seja inferior
a trés remunerag¢des minimas nacionais anuais (RMNA);

¢) «Arrendatario» — beneficiario do contrato de arrendamento apoiado das habitagbes sociais
no ambito do presente Regulamento;
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d) «Deficiente» — pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

e) «Dependente» — elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a
26 anos, nao aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

f) «Despejo» — procedimento de iniciativa publica para promover a desocupacéo forgada de
habitagbes indevida ou ilegalmente ocupadas;

g) «Espacos exteriores aos edificios» — aqueles que lhe estdo anexos ou afetos e que podem
ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de estacionamento;

h) «Espagos utilizagdo comum» — os atrios de entrada, os corredores de uso ou passagem
comum, elevadores, espacos destinados a caixas do correio, fachadas dos edificios, telhados ou
terragos de cobertura, instalagbes técnicas e equipamentos, garagens, arrecada¢des comuns e
outros locais de estacionamento coletivo, instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais como
condutas de lixo, depdsitos de gas, bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura
dos edificios, nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras, €, em geral, todas as areas que
nao sejam de uso exclusivo adstrito a um arrendatario;

i) «Fator de capitagdo» — percentagem resultante da ponderagdo da composig¢do do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do Anexo | a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

J) «Indexante dos apoios sociais» — valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de
dezembro;

k) «Plano de pagamentos parciais» — acordo a celebrar entre o Municipio de Vizela e o
arrendatario para pagamento, em prestacdes, das rendas em divida, cujos prazos e parametros
séo definidos pelo Municipio;

/) «Rendimento mensal liquido (RML)» — duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos
de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro
obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente
artigo ou considerando-se, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgéo
correspondente ao numero de meses em causa;

iiy Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaragdo de rendimentos nos termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, ou considerando-se, caso os rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgédo correspondente ao nimero de meses em
causa;

m) «Rendimento mensal corrigido (RMC)» — rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

i) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

iif) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se
também couber na definicdo de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade
igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagédo do fator de capitagédo, ao indexante dos apoios sociais;

n) «Residéncia permanente» — local onde esta instalado o lar do arrendatério e respetivos
elementos do agregado familiar, onde eles fazem a sua vida normal e tém organizada a sua vida
familiar, social e economia doméstica;

0) «Situagao de grave caréncia habitacional» — a situagao de residéncia permanente de agre-
gados familiares em edificagbes, partes de edificagbes ou estruturas provisérias caracterizadas por
graves deficiéncias de solidez, seguranga e ou salubridade, € ou em casos de manifesta exiguidade
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da area habitavel para o numero de pessoas do agregado familiar, bem como as situagdes de
necessidade urgente de alojamento no ambito de operagbes municipais de reabilitagdo urbana;

p) «Transferéncia de Habitacdo» — mudanga do agregado familiar de uma habitagdo municipal
para outra habitacdo municipal, autorizada pelo Municipio de Vizela.

CAPITULO Il

Acesso e atribuigdo de Habitagao Social Municipal

SECCAO |

Acesso

Artigo 4.°
Condigoes de Acesso

1 — Podem aceder a atribuigcdo de habitagdes em regime de renda social apoiada, todos os
cidadaos nacionais, estrangeiros ou apatridas, detentores de titulos validos de permanéncia em
territorio nacional, desde que reunam todos os demais requisitos exigiveis aos cidadaos nacionais
€ que, encontrando-se em situagdo de grave caréncia econdmica e habitacional e, ndo estando
em nenhuma situagido de impedimento prevista no artigo 5.°, preencham, cumulativamente, os
seguintes requisitos:

a) Sejam residentes no concelho de Vizela ha pelo menos cinco anos;

b) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;

¢) Residam em habitagao inadequada ao fim habitacional ou a satisfagdo das necessidades
do agregado familiar.

2 — Aatribuigdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio
de Vizela o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado
familiar para fins de informagao ou de confirmagdo dos dados por eles declarados nos termos
regulados na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

Artigo 5.°
Impedimentos

1 — Constituem impedimentos de acesso ou manutengao de habitagdo no regime de arren-
damento apoiado os seguintes factos:

a) Ser proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor de qualquer titulo de prédio urbano ou
fragdo autonoma destinado a habitagao e que satisfaga as necessidades habitacionais do agregado
e nao constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais sobre o0 mesmo;

b) Usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

c) Ser titular, o conjuge ou unido de facto de uma habitagédo publica ja atribuida.

2 — Podera nao ser excluido o candidato a atribuicdo de habitagdo em regime de renda
apoiada, mesmo em alguma das condi¢des previstas nas alineas a), b) e ¢) do n.° 1 se, até a data
da celebragéo do contrato, o candidato comprovar a cessag&o do impedimento.

3 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Vizela a existéncia de uma situagao de
impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo
de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

4 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar € extensivel a todos os
seus membros.
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Artigo 6.°
Exclusao

1 — No ambito e para o efeito de atribuicdo de uma habitagdo, constitui motivo de exclusao
da candidatura ou o cancelamento da inscrigdo, qualquer um dos seguintes factos, comprovada-
mente:

a) A prestagao de falsas declaragoes;

b) A omissao dolosa de informagao ou a utilizagado de meio fraudulento para obter vantagem
indevida para o candidato em relagdo ao Municipio de Vizela;

¢) Ocupagéo ilicita de imovel ou a execugdo de despejo da habitagdo pertencente a qualquer
uma das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2 — Constitui, ainda, motivo de exclusdo ou cancelamento da candidatura a afetacédo da
habitagéo a fim diverso daquele para que foi constituido o arrendamento em relagdo ao agregado
familiar, em concreto, designadamente a cedéncia a qualquer titulo a favor de terceiros, nao auto-
rizada, nos termos do artigo 27.° do presente Regulamento.

3 — Sao, também, motivos de exclusao de candidatura ou do seu cancelamento, a verificagao
superveniente, no decurso de dois anos, de qualquer um dos impedimentos contidos no artigo 5.°
do presente Regulamento, quando ndo comunicado no prazo de trinta dias a Camara Municipal
de Vizela.

SECGAO II

Atribuigédo

Artigo 7.°
Regime de atribuigao

1 — Aatribuigéo do direito a habitagdo no &mbito do presente Regulamento efetiva-se mediante
a apreciagao e classificacdo dos pedidos e propostas de atribuicdo de direito a habitagdo que se
encontram, a data, inscritos na lista prevista no artigo 16.°, em fungéo dos critérios de hierarquizagao
e ponderacao previstos no artigo seguinte.

2 — A habitagao a atribuir deve ser adequada a dimensao, estrutura e caracteristicas do agre-
gado familiar, de modo a evitar situagbes de sobreocupagao ou de subocupacgéo, tendo em conta
a tabela constante do Anexo Il a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

3 — Atipologia da habitagao a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista na tabela
referida no nimero anterior se tal se justificar, face a existéncia, no agregado familiar, de elementos
portadores de deficiéncias fisicas ou mentais acentuadas e devidamente comprovadas pelas ins-
tituigbes com competéncias nesta matéria ou de qualquer outra causa devidamente justificada.

4 — Quando a dimensédo do agregado familiar o justifique, podem ser atribuidos ao mesmo
candidato duas habitagdes, de preferéncia contiguas.

5 — A habitacéo a atribuir deve, ainda, adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida,
garantindo a respetiva acessibilidade.

Artigo 8.°
Critérios de atribuicdo e ponderagao

1 — A atribuigao do direito a habitagdo sera determinada em fungéo da tipologia e caracteri-
zacgao dos fogos habitacionais disponiveis, por ponderagéo ordenada dos critérios seguintes:

a) Tipo e gravidade da caréncia habitacional do agregado familiar;
b) Composigao, caracterizagao e escalao de rendimentos do agregado familiar;
¢) Antiguidade da inscricdo do agregado familiar na lista nominativa indicada no artigo 16.°
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2 — Aordenagéao dos pedidos sera determinada pela pontuagéao atribuida a cada um deles em
resultado da aplicagao da matriz prevista no Anexo | do presente Regulamento que sera publica e
compreendera a ponderacao dos critérios enunciados no nimero anterior.

3 — O Municipio de Vizela podera, a todo o tempo, aprovar ou modificar a matriz ou emitir
instrugbes para a interpretagdo, adaptagdo ou conformagédo da mesma.

Artigo 9.°
Critérios preferenciais

1 — Em caso de empate na classificagdo ou inexisténcia de habitagdes em nimero suficiente
para os candidatos com a mesma classificagédo, serao ponderados os seguintes critérios preferen-
ciais, por ordem decrescente:

a) Familias monoparentais com dependentes;

b) Vitima de violéncia doméstica, quando estejam reunidas as condi¢gdes de seguranga para
o seu acolhimento;

¢) Outro tipo de familias com dependentes;

d) Agregados familiares com elementos com idade igual ou superior a 65 anos;

e) Agregados que integrem elementos portadores de deficiéncia originaria ou superveniente,
incluindo pessoas idosas com idade igual ou superior a 65 anos, quando sejam portadores de
deficiéncia ou incapacidade igual ou superior a 60 %, devidamente comprovada.

2 — Em caso de empate dentro de cada grupo de prioridades, preferira o agregado familiar
que tiver menor Rendimento Mensal Corrigido, apurado nos termos da alinea /) do n.° 1 do artigo 3.°
do presente Regulamento, passando o agregado excluido para o grupo geral dos demais concor-
rentes.

SECCAO Il

Pedido de atribuigao

Artigo 10.°
Instrucédo de candidatura

1 — Os pedidos de atribuicdo de uma habitagao social serdo formulados em impresso proprio,
disponibilizado pelos servigos da Unidade de Ac¢ao Social e Habitagdo da Camara Municipal de
Vizela e assinado pelo candidato ou a rogo se 0 mesmo n&o souber ou n&o puder assinar.

2 — O Municipio de Vizela fica responsavel pela divulgagcéo dos seguintes documentos,
necessarios a instrugao do processo:

a) Impresso de candidatura;

b) Instrugdes do preenchimento;

¢) Identificagcdo dos documentos necessarios a instrugdo da candidatura;

d) Indicagéo de quaisquer outros documentos, que entenda serem fundamentais a analise da
candidatura.

Artigo 11.°
Documentos a apresentar
Nos termos da alinea c) do artigo anterior, sdo, designadamente, documentos a apresentar:

a) Documentos de identificagdo de todos os elementos do agregado familiar (Bilhete de Iden-
tidade ou Cartdo do Cidadao/Cédula de Nascimento/Assento Nascimento, Cartdo Contribuinte,
Cartdo Seguranga Social);
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b) Atestado da Junta de Freguesia comprovativo da composigao do agregado familiar e tempo
de residéncia no Municipio de Vizela;

¢) Histérico Mensal de Rendimentos da Seguranga Social ou outros subsistemas de contribuigées,
de todos os elementos do agregado familiar;

d) Ultima Declaragao de IRS e respetiva Nota de Liquidacgdo de IRS ou declaragdo que comprove
a isengao da entrega da mesma;

e) Declaragéo da Autoridade Tributaria (AT), da qual conste a inexisténcia de bens imdveis em
nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar;

f) No caso de menores sob tutela judicial, deve ser entregue fotocdpia de documento compro-
vativo da regulacéo do poder paternal e respetivo valor da penséo de alimentos, caso se aplique;

g) No caso de menores onde nao foi estabelecida a regulagao do poder paternal judicialmente,
deve ser entregue declaragdo comprovativa do valor da pensao de alimentos;

h) Copia do comprovativo da situagdo escolar dos elementos dependentes com idade igual
ou superior a 16 anos;

i) Copia do contrato de arrendamento e ultimo recibo de renda;

J) Declaragao, sob compromisso de honra, em como ndo se encontra abrangido por nenhum dos
impedimentos para atribuicdo de habitacdo em regime de renda apoiada, constantes do presente
Regulamento.

Artigo 12.°

Prova de declaragées

1 — O Municipio de Vizela, com vista a instrugido, apreciacdo do pedido e integragao em
listagem graduada, pode em qualquer momento requerer:

a) Prestacao de informagdes adicionais;

b) Apresentacdo de documentos de suporte e /ou pareceres;

c) Diligéncias de prova uteis para o esclarecimento dos factos com interesse para a decisao;
d) Apresentacado de documentos originais ou certiddes.

2 — O interessado sera notificado para o efeito, mediante carta registada com aviso de rececéo,
devendo a sua entrega ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data de assi-
natura do aviso de recegéao, sob pena de arquivamento da candidatura.

3 — As informacgdes solicitadas nos termos do n.° 1 podem ser prestadas oralmente ou por
escrito, de acordo com o que for fixado pelo Municipio de Vizela.

4 — Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal,
a falsificagdo de documentos ou a prestagao culposa de falsas declaragées nos termos do n.° 1 do
presente artigo, determina a exclusdo automatica da candidatura.

5 — Todas as despesas resultantes da apresentacao da candidatura, incluindo a apresentacao
de documentos, serdo suportadas pelo interessado.

6 — Em caso de arquivamento ou indeferimento da candidatura, nao havera lugar a qualquer
reembolso de despesas realizadas.

7 — No prazo de 10 (dez) dias a contar da notificagédo de indeferimento, nos termos do nimero
anterior, pode o interessado requerer, por escrito, a devolugdo dos documentos apresentados em
original.

Artigo 13.°

Indeferimento liminar

1 — Considera-se liminarmente indeferido o pedido de habitagdo mencionado no artigo 10.°,
quando se verifique alguma das seguintes situagdes:

a) O pedido seja ininteligivel;
b) O requerente ndo seja residente no concelho de Vizela, ha pelo menos cinco anos;
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c¢) O requerente apds notificacdo, ndo entregue os documentos solicitados ou preste os escla-
recimentos devidos, dentro do prazo fixado;

d) O requerente e o respetivo agregado familiar ndo relinam as condig¢des de acesso definidas
no artigo 4.° do presente Regulamento.

2 — Os requerentes sao notificados dos fundamentos da decisdo de indeferimento do seu
pedido de atribuigdo de habitagdo, no prazo de 30 dias uteis.

Artigo 14.°
Indeferimento — Audiéncia Prévia

1 — A decisao de nao atribuicdo de habitagcdo bem como os seus fundamentos serao noti-
ficados ao requerente em sede de audiéncia prévia, nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 122.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, no prazo de 30 dias uteis.

2 — Sempre que as condigdes o permitam a audiéncia sera oral e presencial, desde que
existam meios humanos e instalagdes adequadas para o efeito, em conformidade com o artigo 123.°
do Cddigo do Procedimento Administrativo, sendo da audiéncia lavrada ata.

3 — Podera, ainda, ser dispensada a audiéncia de interessados, nos termos do artigo 124.°
do Cdédigo do Procedimento Administrativo, devendo nesse caso a decisao final indicar a razdo de
nao realizacao da audiéncia.

4 — Quando nos termos do n.° 3 n&o for realizada audiéncia prévia, a Unidade de Agéo Social
e Habitacdo em articulacdo com o Apoio Juridico, para as questdes de direito, elabora relatério no
qual indica o pedido do interessado, resume o conteudo do procedimento, incluindo a fundamentagao
da dispensa da audiéncia do interessado, quando esta nao tiver ocorrido, e formula uma proposta
de deciséo, sintetizando as razbes de facto e de direito, que a justifiquem.

Artigo 15.°
Deferimento do pedido

1 — Reunidas as condigbes de acesso, os requerentes serdo notificados, por carta registada,
com aviso de recec¢ao, da decisdo do deferimento do seu pedido e inscrigao na listagem prevista
no artigo seguinte, no prazo de 30 dias uteis.

2 — Os pedidos admitidos poderao, a todo o tempo, ser excluidos, caso se venha a constatar
a existéncia de algum dos impedimentos previstos no artigo 5.°

3 — A notificagéo prevista no n.° 1 do presente artigo considera-se cumprida sempre que a
comunicacgao seja efetuada oralmente ao requerente ou qualquer elemento que compde o agregado
familiar, desde que para efeito fique registada em auto, devidamente, assinado pelo notificado e o
técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

4 — Da notificagao prevista nos niumeros anteriores deve constar:

a) A identificacdo do requerente que sera o titular do arrendamento, bem como de todos os
elementos que compdem o agregado familiar inscrito;

b) Aidentificagao do fogo habitacional, com a indicagao da sua tipologia, localizagdo e numero
de policia;

c¢) O estado de conservagao do fogo habitacional;

d) O montante da renda devida pelo agregado familiar e calculada nos termos previstos no
presente regulamento, bem como as condigbes e a forma para efetuar o seu pagamento;

e) A minuta do contrato de arrendamento elaborado nos termos previstos no artigo 17.° do
presente regulamento, e a informagao sobre os direitos e as obrigagdes a ele associados;

f) Adata da assinatura do contrato de arrendamento e entrega das chaves do fogo habitacional
atribuido.
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Artigo 16.°
Lista

1 — Os pedidos de atribuigdo do direito a habitacdo apresentados pelos interessados, nos
termos do artigo 10.° do presente Regulamento, s&o inscritos numa lista de candidatos as habitagbes
sociais do Municipio de Vizela, que sera, permanentemente, atualizada em fung¢ao dos pedidos que
forem sendo apresentados e dos alojamentos e realojamentos que forem sendo efetuados.

2 — A lista referida no niumero anterior € composta pelos pedidos e propostas de atribuigao
de habitagéo, pela respetiva classificagao e indicagéo das tipologias adequadas a cada agregado
familiar.

3 — Todas as informagdes prestadas pelos interessados, no ambito do pedido de atribuigédo
do direito a habitacdo serdo sempre passiveis de confirmagao ou atualizagao pelos proprios ou
oficiosamente pelos servigos de agao social, com vista a possibilitar a permanente reavaliagéo do
processo de candidatura.

Artigo 17.°
Cancelamento da inscrigao

1 — Sem prejuizo dos casos previstos no artigo 15.°, as inscri¢cdes na lista prevista no nimero
anterior sdo, automaticamente, canceladas quando ocorra uma das seguintes situagoes:

a) Salvo justo impedimento, a falta de comparéncia do requerente e/ou qualquer membro do
agregado familiar na atribuigdo e assinatura do contrato de arrendamento apoiado;

b) A recusa infundada, pelo requerente, da habitagao atribuida;

¢) A nao ocupagao da habitagéo atribuida, no prazo estipulado;

d) A prestagao de falsas declaragdes, omissao dolosa de informagao ou a utilizagdo de meio
fraudulento pelo requerente ou qualquer membro do agregado familiar no dmbito ou para efeito da
atribuicdo de uma habitacéo.

2 — Arecusa prevista na alinea b) do numero anterior s6 se considera fundamentada, quando
nao existam condigcdes de acessibilidade ao fogo, nos termos da legislagdo em vigor, e algum dos
elementos do agregado familiar tenha uma situagdo de deficiéncia ou mobilidade condicionada.

3 — A confirmagdo do previsto no niumero anterior é efetivada através da apresentagéo de
atestado do médico assistente e de vistoria a habitagdo por parte dos servigos municipais, na
sequéncia da recusa do candidato.

4 — O cancelamento da inscrigado referida na alinea d) do numero anterior ndo preclude a
acao penal que ao caso possa caber.

5 — Os requerentes ou membros do agregado familiar cujos pedidos foram cancelados, nos
termos do n.° 1, ficam inibidos de nova inscrigdo, quer nessa qualidade, quer na de membro de
agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

CAPITULO Il

Regime da renda apoiada do Municipio de Vizela

SECCAO |
Condigoes contratuais

O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, no presente Regulamento, assim como no Cadigo Civil.
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Artigo 18.°
Regime

1 — As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento apoiado ficam sujeitas ao pagamento
de uma renda, calculada nos termos do disposto nos artigos 21.° e 21.°-A da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro.

2 — Para determinacdo da renda, os arrendatarios devem apresentar trianualmente ou quando
solicitados pelo Municipio de Vizela, os documentos comprovativos dos respetivos rendimentos
considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010 de 16 de junho, bem como do
agregado familiar.

3 — O incumprimento do disposto no numero anterior ou as falsas declaragdes constitui
fundamento de resolugdo do contrato de arrendamento e eventual responsabilidade criminal do
declarante.

4 — O valor da renda ndo pode exceder a renda maxima aplicavel aos contratos de arrenda-
mento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

5 — O valor da renda néo pode ser inferior a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente
em cada momento.

6 — Para acautelar eventuais esforgos financeiros demasiado pesados para os municipes
a quem forem atribuidas as habitagdes, provocados pelas atualizagées das rendas, o Municipio
de Vizela podera deliberar que a renda devida, calculada nos termos do presente Regulamento,
seja aplicada um coeficiente de corregao a definir, bem como deliberar a adogao de outro tipo de
medidas de apoio social.

Artigo 19.°
Contrato de arrendamento apoiado

1 — A aceitagéo da habitagao atribuida é formalizada pela assinatura do contrato de arrenda-
mento apoiado, sempre que possivel através de documento eletrénico com assinatura eletrénica
qualificada.

2 — O contrato de arrendamento apoiado é assinado em duplicado ficando um exemplar na
posse de cada uma das partes.

3 — A data da celebragdo do contrato de arrendamento apoiado, o interessado deve cumprir
com todas as condi¢des de acesso previstas no artigo 4.°

4 — Do contrato de arrendamento apoiado deverao constar, obrigatoriamente, as seguintes
mengoes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificagcdo do representante do Municipio de Vizela, na qualidade de senhorio;

c¢) A identificacdo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado
familiar;

d) A identificagcéo e localizagédo do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagéo e de revisdo da mesma;

g) O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio;

h) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

i) A periodicidade da apresentagao da declaragéo de rendimentos do agregado familiar;

J) Amencao do fim a que a fragédo se destina;

k) A mengao expressa as causas de resolucao do contrato;

/) A mencgao expressa de que o arrendatario toma conhecimento do teor do presente regula-
mento e que se compromete ao seu cumprimento;

m) A data de celebragéao.

5 — As alteragbes ao contrato de arrendamento apoiado, subsequentes a sua celebragao,
serao sempre formalizadas através de aditamento ao mesmo.
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6 — Nas situagdes previstas no n.° 3 do artigo 1.° a habitagéo é atribuida em arrendamento
mediante registo em livro préprio ou suporte informatico do qual devera constar as seguintes mengoes:

a) As mengdes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 4 do presente artigo;
b) A mencgao da necessidade habitacional se urgente ou temporaria;
¢) A data de admisséo;

d) O montante da renda.

Artigo 20.°
Prazo do contrato de arrendamento

1 — O contrato de arrendamento no regime de renda apoiada tem a duragéo de 10 (dez) anos,
considerando-se a sua duragao reduzida para este limite, quando tiver sido celebrado por periodo
superior.

2 — O contrato renova-se automaticamente, por periodos minimos sucessivos de dois anos,
no termo do prazo inicial ou de qualquer uma das suas renovagdes, se nenhuma das partes se
opuser a renovagao, quando continuem a verificar-se os pressupostos para o efeito.

Artigo 21.°
Data de vencimento e pagamento da renda

1 — A primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que respeita, vencendo-se as
posteriores no primeiro dia util de cada més subsequente.

2 — O pagamento da renda sera efetuado junto da Tesouraria da Camara Municipal de Vizela,
por regra, em numerario, transferéncia bancaria ou outro meio de pagamento admissivel.

3 — O nao pagamento da renda na data prevista determina a mora do arrendatario quanto
a essa obrigagao, podendo nesse caso ser celebrado um acordo de pagamento das rendas em
atraso, atentas as condigbes econdmicas do agregado familiar.

4 — Qualquer fator extraordinario, imprevisto e suscetivel de influenciar negativamente as
disponibilidades financeiras do agregado familiar, de modo a comprometer ou afetar o pagamento
da mesma renda, em tempo, devera ser de imediato comunicado ao Municipio de Vizela, no sentido
de serem encontradas solu¢des que permitam minorar a situagdo em causa, e encontrar solugéo
temporaria que permita ultrapassar a situagao.

5 — A presente situacido nao é suscetivel de se confundir com outras de incumprimento
sistematico, as quais determinardo um processo de cobranga, tendo em vista garantir a arrecadagao
de receita resultante da disponibilizagdo de arrendamento social.

6 — O incumprimento reiterado do pagamento de renda, com violagcao de acordos celebra-
dos, é suscetivel de determinar a resolugéo do contrato com execugéo de despejo do agregado
familiar, nos termos dos artigos 62.° e 65.° do presente Regulamento e com fundamento nos
artigos 25.° e 26.° na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, e dos artigos 1083.° e 1084.° do
Caodigo Civil.

Artigo 22.°
Reavaliagao e atualizagao do valor da renda

1 — Trianualmente o Municipio de Vizela reavalia as condi¢des que determinaram o valor da
renda, em fungdo da composi¢do do agregado familiar e dos seus rendimentos, sendo o arren-
datario notificado para no prazo de 30 (trinta) dias apresentar todos os documentos constantes
da comunicacdo para o efeito, que permitam a confirmagao, quer da situagao familiar quer dos
rendimentos do agregado.

2 — A alteragédo na composigao dos rendimentos do agregado familiar, designadamente por
morte, invalidez permanente, divorcio, separagéo judicial de pessoas e bens, termo de unido de
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facto, desemprego, sédo suscetiveis de determinar a alteragdo do valor da renda, desde que o
arrendatario o comunique no prazo legal ou nos 30 (trinta) dias imediatos, a contar da data da
verificagdo do facto, que sustenta o pedido de revisao.

3 — Podera, no entanto, proceder a sua revisao a todo o tempo, sempre que possivel, com
fundamento na verificagdo superveniente de situacdes de incapacidade igual ou superior a 60 %
ou de idade igual ou superior a 65 anos, relativas a qualquer membro do agregado familiar, desde
que a situacgao lhe seja comunicada, em fungao dos coeficientes previstos na alinea /) do artigo 3.°
do presente regulamento.

4 — O Municipio de Vizela podera promover a aplicagao faseada do valor da renda em todas
as situagdes, quando o novo valor representar um aumento superior ao dobro da renda anterior.

5 — O Municipio de Vizela podera, ainda, proceder a atualizagdo do valor da renda nos termos
do n.° 2 do artigo 1077.° do Cadigo Civil, se assim vier a ser decidido pelo Executivo Municipal, nos
anos intercalares das reavaliagdes previstas no n.° 1 deste artigo.

Artigo 23.°
Oposigao a renovagao

1 — Sem prejuizo do numero seguinte, qualquer das partes pode opor-se a renovagao do
contrato desde que o comunique a contraparte com a antecedéncia de 240 a 180 dias relativamente
ao termo do contrato ou da sua renovacgao.

2 — O Municipio de Vizela s6 pode opor-se a renovagao do contrato quando, nos trés anos
que antecedem o termo do contrato ou a sua renovacgao, se verifiguem as condi¢gdes cumulativas
previstas na alienas a) e b) do n.° 4 do artigo 19.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

CAPITULO IV

Regime da renda apoiada da Camara Municipal de Vizela

SECGAO |

Utilizagao da Habitagao Social

Artigo 24.°
Fim

1 — Os fogos habitacionais destinam-se, exclusivamente, a habitacdo do arrendatario e
respetivo agregado familiar, ndo podendo neles ser exercida qualquer atividade comercial ou
industrial ou outra incompativel com o uso habitacional.

2 — A pratica na habitacao social de qualquer atividade profissional pelo arrendatario ou por
qualquer um dos elementos do agregado familiar, tem de ser previamente autorizada, por escrito,
pelo Municipio de Vizela.

3 — A autorizag&o prevista no numero anterior s6 podera ser concedida quando a atividade
pretendida exercer ndo comprometa o fim primordial da utilizacdo da habitagao previsto no n.° 1
€ nao represente prejuizo para a segurancga e salubridade do imével ou para a tranquilidade e
comodidade dos vizinhos.

4 — O Municipio de Vizela pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizagdo que tenha sido
concedida, caso o exercicio da atividade admitida se revele constituir prejuizo efetivo nos termos
do disposto no numero anterior.
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Artigo 25.°
Informagao do agregado familiar

1 — O agregado familiar com direito a residir na habitagao objeto do contrato de arrendamento
social em regime de renda apoiada, € integrado por todos os seus elementos devidamente identi-
ficados, a data da celebragao do respetivo contrato.

2 — Qualquer alteragdo na composigao do agregado familiar deve ser comunicada ao Muni-
cipio de Vizela, acompanhada dos documentos comprovativos, em original, quando haja lugar a
emissdo dos mesmos, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do facto que determina a alteracao,
designhadamente:

a) Nascimentos, adogbes ou situagdes de apadrinhamento civil, parentalidade de/ou por
qualquer membro do agregado familiar;

b) Falecimento, divorcio, separagédo de facto ou abandono do arrendatario ou de qualquer
membro do agregado familiar inicial;

¢) Casamento ou unido de facto do arrendatario;

d) Integracéo no agregado familiar de pessoas relativamente as quais haja a obrigacao legal
ou familiar de convivéncia ou alimentos, designadamente criangas, jovens confiados por decisao
judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito, idosos
isolados em situagado de dependéncia ou com problemas de saude, préprios ou do arrendatario,
por deliberagdo do Executivo da Camara Municipal de Vizela.

Artigo 26.°
Permanéncia por terceiros

1 — As autorizagdes de permanéncia no local arrendado, no ambito do presente Regulamento,
por terceiros, so serdo admitidas quando previamente requeridas pelo arrendatario, podendo ser
autorizadas, quando for o caso, por escrito, pelo Municipio de Vizela.

2 — Os arrendatarios estao proibidos de hospedar, subarrendar e ceder, total ou parcialmente,
a qualquer titulo, as habita¢des arrendadas em regime de renda apoiada.

3 — A permanéncia no local arrendado, nos termos do nimero um deste artigo, sempre a
titulo precario, com prazo determinado ou determinavel, consentida pelo Municipio de Vizela,
nao gera nem titula qualquer relagdo que confira direito a habitagdo, a transmissibilidade do
contrato de arrendamento, em qualquer circunstancia, ndo havendo por esse facto lugar a
revisdo de renda.

4 — A permanéncia autorizada de terceiros caduca, por mero efeito da cessag¢ao do contrato de
arrendamento, independentemente do seu fundamento, em relagdo ao seu titular, sem necessidade
de qualquer outra formalidade, se prazo diferente nao vier a ser fixado para o efeito.

Artigo 27.°
Residéncia permanente

1 — O arrendatario e o respetivo agregado familiar deverdo manter residéncia permanente
no fogo habitacional arrendado.

2 — O arrendatario devera comunicar ao Municipio de Vizela todas as circunstancias que
determinem a auséncia prolongada da habitagao, indicando os respetivos motivos, sendo que,
qualquer auséncia superior a sessenta (60) dias carece de prévia autorizagcdo do Municipio
de Vizela.

3 — Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva, nos
termos da legislacdo em vigor, quando a habitacdo se mostre desabitada por periodo igual ou
superior a seis meses, de forma continua ou interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de
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que o agregado tem a sua economia domeéstica organizada, em simultaneo ou em exclusivo, em
qualquer outro local.

Artigo 28.°
Comunicagoes
1 — Constitui, em especial, obrigagdo do arrendatario comunicar ao Municipio de Vizela:

a) Qualquer alteragado na composigéo ou nos rendimentos dos elementos do agregado familiar
inscrito, 0 abandono ou a auséncia temporaria de algum dos seus elementos por periodo superior
a 120 dias, apresentando, neste Ultimo caso, os motivos que a justificam;

b) Qualquer alteragao significativa no estado de conservagao do fogo habitacional arrendado,
os danos provocados no mesmo e a responsabilidade na respetiva producédo, bem como qualquer
obra a realizar, mesmo que seja considerada de benfeitoria;

¢) A aquisigao, ou a detengao, a qualquer titulo, por qualquer elemento do agregado familiar
inscrito, de outra habitagdo adequada ao agregado.

2 — Afalta de comunicagéo, pelo arrendatario, para os efeitos previstos nas alineas do numero
anterior, consubstancia um incumprimento muito grave das obriga¢des decorrentes da relagéo
contratual, constituindo motivo para a resolugcéo do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 29.°
Transferéncia de habitagao proposta pelo Municipio de Vizela

1 — Em caso de emergéncia natural ou social, por razdes de saude publica, ou mesmo do
mau estado de conservagao do locado, pode o Municipio de Vizela transferir o agregado familiar
para outra habitacéo.

2 — O Municipio de Vizela pode, ainda, promover a transferéncia do agregado familiar para
outra habitagao, nos termos seguintes:

a) Por razdes de desadequacgao da tipologia do local arrendado, fruto das alteragdes ocorridas
na composi¢ao do mesmo agregado familiar;
b) Necessidade de desocupagéo da habitagao por razées de gestao do parque habitacional.

3 — Em caso de requalificagdo urbanistica que nao inclua a habitagédo, o agregado familiar
tera direito a realojamento, por parte do Municipio de Vizela, devendo ser consideradas, sempre
que possivel, as solugdes habitacionais possiveis e as condigbes especiais do agregado familiar,
quando existam.

4 — Qualquer transferéncia sera notificada ao arrendatario, a qual determinara o prazo em
que a mesma ocorrera e sera previamente sujeita a avaliagdo das condigbes em presencga, caso
a caso, em conformidade com o Anexo Il do presente Regulamento.

5 — Se a transferéncia tiver natureza temporaria, ndo havera lugar a novo contrato de arren-
damento.

6 — Em caso de transferéncia definitiva, a mesma sera precedida de audiéncia prévia do
interessado.

7 — Arecusa do arrendatario na transferéncia ou a falta de resposta no prazo fixado para o
efeito, constitui fundamento para a resolugcao do contrato por parte do Municipio de Vizela, com
recurso a execugao do despejo, nos termos legais.
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Artigo 30.°
Transferéncia de habitagao proposta pelo arrendatario

O arrendatario pode, mediante iniciativa propria, através de requerimento devidamente funda-
mentado dirigido ao Municipio de Vizela, solicitar a transferéncia para outra habitagdo municipal,
designadamente com um ou varios dos fundamentos seguintes:

a) Desadequagéo superveniente da tipologia da habitacdo ao seu agregado familiar;

b) Necessidade de adaptacéo da habitacao determinada por doenga grave ou cronica, deter-
minante de mobilidade condicionada ou mesmo reduzida;

c¢) Situagdo de emergéncia sociofamiliar, potenciadora de ofensas a integridade fisica e/ou
psicoldgica, sobre qualquer elemento do agregado familiar.

CAPITULO V

Direitos e deveres das Partes

SECGAO |

Do arrendatario

Artigo 31.°

Deveres
Constituem, em especial, deveres de todos os arrendatarios:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pelo Municipio;

b) Facultar o acesso a habitag&o social aos representantes do Municipio de Vizela, para vistoria
ou realizagao de obras de conservagdo no mesmo;

¢) Utilizar a habitagéo, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos publicos
com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservacgéao;

d) Nao conferir a habitagdo um uso diferente do decorrente do contrato de arrendamento
apoiado, nem destina-lo a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

e) Manter asseada a habitag&o social, bem como as demais zonas comuns;

f) Nao empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, instiga-
doras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social;

g) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes
ao bloco habitacional, nomeadamente, néo edificando qualquer tipo de construgbes;

h) Manter o fogo habitacional nas condi¢des em que o mesmo foi entregue, respondendo pela
sua conservagao, sem prejuizo do desgaste resultante da utilizagdo normal;

i) Restituir o fogo habitacional no estado de conservagdo em que o mesmo foi atribuido, sem
prejuizo do desgaste resultante da sua utilizagdo normal;

J) Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas comuns
alimentos destinados a animais;

k) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem provocar,
participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida
quotidiana ou comprometam as boas relagdes de vizinhanca;

) Nao afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espago de utilizagdo comum;

m) N&o conservar na habitagdo qualquer animal exético e/ou perigoso;

n) Promover a instalagéo e a ligagdo de contadores de agua, energia elétrica e gas natural,
cujas despesas sao da responsabilidade do arrendatario, tais como os respetivos consumos, nao
recorrendo a quaisquer ligagdes ilegais;

o) Nao instalar na sua habitagio botijas de gas propano ou butano;

p) Nao dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o arrendado;
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q) Nao manter a habitagcdo desabitada por tempo superior a 60 dias consecutivos, salvo se
tal for previamente autorizado;

r) Nao instalar na sua habitagdo qualquer motor ou outro mecanismo que nao seja, em condi¢des
normais de utilizacdo, necessario ao fim a que a habitacao se destina, nomeadamente, se puder
perturbar os restantes moradores;

s) Nao colocar nas janelas objetos que nao estejam devidamente resguardados quanto a
sua queda ou que nao possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento ou o langa-
mento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagdes, partes comuns ou a
via publica;

f) Nao instalar antenas exteriores de televisao, radio ou similares, ou proceder a furagbes nas
paredes interiores para passagem de cablagem, sem autorizagdo expressa da Camara Municipal
de Vizela;

u) Nao armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos bem como utilizar velas
como fonte de iluminagao;

v) Nao despejar aguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer natureza pelas
janelas ou varandas ou em areas que afetem os vizinhos;

w) Nao colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou algado, bem
como proceder a construgao de muros, taipais, telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extenséo
de superficie habitavel;

x) Nao colocar rétulos ou tabuletas identificadoras, com ou sem mengéo de profissdo, em
qualquer local da habitagao;

y) Nao realizar, sem autorizacdo prévia do Municipio de Vizela, quaisquer obras ou instala-
¢bes que excedendo a mera reparagao ou conservagao modifiquem ou alterem a estrutura ou as
condic¢bes de utilizagdo da habitag&do ou do respetivo logradouro, tais como abertura de janelas ou
orificios, a demolicao, no todo ou em parte, de paredes interiores ou exteriores.

Artigo 32.°
Proibigoes

E expressamente proibido aos titulares do contrato de arrendamento, bem como a qualquer
elemento do agregado familiar, em relagédo as habitagdes:

a) Conferir a habitagdo uma utilizagao diferente da estabelecida pelo contrato de arrendamento
celebrado, sendo absolutamente vedada a utilizagdo contraria a lei, a ordem publica ou ofensiva
dos bons costumes;

b) Dar hospedagem, subarrendar, ceder total ou parcialmente, gratuita ou onerosamente as
habitacbes sociais;

c¢) Exercer qualquer atividade comercial ou industrial nas mesmas habitagdes;

d) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do edificio para outros fins que nao
os de limpeza das zonas comuns;

e) Produzir ruidos, nomeadamente, sons ou musica que perturbem o/as restantes moradores
e a tranquilidade do complexo habitacional;

f) Fazer fumos, nomeadamente, assados de carvao ou queimados dentro das habitagdes e
varandas;

g) Armazenar ou utilizar materiais explosivos ou produtos inflamaveis;

h) Colocar nos terragos, varandas ou janelas objetos que nao estejam devidamente resguar-
dados quanto a sua queda, ou que nao possuam dispositivos que impecam eventual gotejamento
ou o arrastamento de detritos ou de lixo sobre as outras habitacdes, partes comuns e via publica;

i) Vedar ou impedir, de qualquer modo, o acesso aos espagos comuns, passadigos e/ou
varandas;

J) Sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de
qualquer natureza pelas janelas ou em areas nao consentidas, pelo uso comum;
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k) Depositar quaisquer objetos, nos espagos comuns, escadarias ou outros de acesso as
habitagbes, designadamente: vasos, eletrodomésticos fora de uso, armarios, estendais, que
prejudiquem ou sejam suscetiveis de prejudicar a sua utilizagdo, quer em termos de acesso, quer
em caso de emergéncia, para a respetiva evacuagao;

/) Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar quaisquer atos que
coloquem em perigo a seguranga de pessoas ou do prédio;

m) Instalar antenas exteriores de TV, radio ou similares sem autorizagao prévia da Camara
Municipal de Vizela;

n) Alojar, permanente ou temporariamente, animais perigosos ou potencialmente perigosos nas
habitagbes e nos espagos comuns e municipais, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 312/2003,
de 17 de dezembro, na legislagéo e regulamentagéo especifica ou em legislagdo ou regulamentagéo
posterior com o0 mesmo objeto.

Artigo 33.°
Acesso as habitagées no ambito de poderes de fiscalizagao

1 — Os arrendatérios permitirdo o acesso as habitagbes, aos representantes do Municipio de
Vizela, devidamente identificados, em data/hora a acordar entre as partes.

2 — A recusa injustificada de permitir o acesso as habitagbes para vistoria consubstancia
incumprimento muito grave das obrigagdes decorrentes da relagao contratual, constituindo motivo
para a resolucéo do contrato de arrendamento.

SECCAO I

Do Municipio de Vizela

Artigo 34.°
Deveres

Os encargos e despesas referentes a manutengao, conservagéao e fruigdo de partes comuns
do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse comum, sdo da responsabilidade do
Municipio de Vizela, nomeadamente:

a) Realizar obras ao nivel das infraestruturas, coberturas e fachadas, bem como assegurar a
realizagao de obras de conservacao, reabilitacdo e beneficiacdo dos edificios e fragdes, no respei-
tante as partes de uso privativo e de uso comum, sempre que se mostrem necessarias;

b) Suportar os custos com a manutengao periodica de equipamentos coletivos, integrantes
do conjunto habitacional, e instalados pelo Municipio de Vizela, designadamente: dos elevadores,
plataformas elevatorias, painéis solares, antenas desde que por si instaladas, campainhas, inter-
comunicadores, sistemas de bombagem, manuteng¢ao de depdsitos de agua e caldeiras, extintores
cuja instalagao e revisao, seja conforme a exigéncia legal;

c) Promover em geral a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental,
social e cultural, nela se incluindo as condi¢des de segurancga, salubridade e conforto;

d) Realizar as obras de adequacéo das habitagbes a atribuir a pessoas com mobilidade redu-
zida, sempre que as condi¢des arquitetonicas o permitam;

e) Fomentar praticas de natureza associativa, em relagdo aos habitantes dos complexos
habitacionais, no sentido da sua organizagao para a administragao, conservagao, fruicdo e gestao
das partes comuns dos edificios, pela forma que estes entenderem mais ajustada as suas neces-
sidades e anseios.
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CAPITULO VI

Obras de conservagao e limpeza da habitagao

SECCAO |

Conservagéollimpeza

Artigo 35.°
Responsabilizagao dos arrendatarios

1 — O arrendatario é responsavel pelas obras necessarias a corrigir o deficiente estado de
conservagao ou salubridade da habitagdo que resulte da utilizacdo descuidada, imprudente e
indevida do mesmo.

2 — O arrendatario é responsavel, também, pelas obras destinadas a reparar todos os danos
causados nas habitagdes e nas areas comuns provocados por agao ou omissao culposa a si impu-
tavel ou a algum elemento do seu agregado familiar.

3 — Nas situagdes de danos previstos nos numeros anteriores, o Municipio de Vizela notificara
o arrendatario para executar, a suas expensas, as obras necessarias a reparagao dos danos que
Ihe sejam imputaveis e do prazo facultado para o efeito.

4 — Decorrido o prazo indicado na notificacdo sem que o arrendatario tenha realizado as
obras, pode o Municipio de Vizela realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e
formalmente, a data em que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orcamentado,
acrescido de 25 %.

5 — Ap06s a conclusédo das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento do
custo total da reparacéo no prazo maximo de 30 dias.

6 — Findo o prazo indicado no nimero anterior sem que, o arrendatario tenha procedido ao
pagamento devido, sem justificagdo bastante, o Municipio de Vizela extraira certiddo de divida e
promovera o competente processo de execugao fiscal, nos termos previstos na legislagdo em vigor,
tendo em vista a cobranca da divida.

Artigo 36.°
Obras sujeitas a autorizagao

1 — O arrendatario apenas pode executar quaisquer obras quando o contrato o permita ou
quando seja autorizado previamente, por escrito, pelo Municipio de Vizela, desde que, cumulativa-
mente, se observem os seguintes requisitos:

a) Nao contendam com a finalidade a que o arrendamento se destina;

b) Nao afetem, nem prejudiquem as habitagdes, os bens ou partes comuns ou alterem por
qualquer modo os elementos que fazem parte da estrutura do imovel e ainda a estabilidade e
seguranga do edificio, linha arquiteténica, arranjo estético e as respetivas fachadas;

c) Sejam executadas com observancia das regras técnicas e das disposigbes legais e regu-
lamentos aplicaveis;

d) Sejam fiscalizadas pelos servigos da Camara Municipal de Vizela com competéncia para
o efeito.

2 — O pedido de autorizagéo para a realizagédo de obras junto do Municipio de Vizela no local
arrendado, contera a data prevista de inicio e termo para a sua realizagdo, de modo a permitir a
sua fiscalizagdo e acompanhamento, sempre que assim seja entendido.

3 — As obras e as benfeitorias realizadas pelo arrendatario na habitagdo fazem parte inte-
grante desta, ndo conferindo ao arrendatario qualquer direito a indemnizagao, direito de retengao
ou invocagao a qualquer titulo, designadamente nos termos do enriquecimento sem causa.
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Artigo 37.°
Vistoria

1 — O Municipio de Vizela pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos habitacionais arrendados.
2 — A vistoria a que alude o nimero anterior apenas podera ter por proposito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios, das obrigagdes que lhe sdo impostas no
presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservagao dos fogos habitacionais;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagao de propdsitos municipais, tais como
implementar medidas de seguranga, corrigir vicios na habitagdo ou nas habitagdes contiguas ou
adjacentes, proceder a elaboragao de plantas, medigbes e outros estudos destinados a execugao
de trabalhos de reabilitacdo ou restauro.

3 — A realizagao da vistoria sera previamente notificada ao arrendatario por qualquer meio
legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada na habitacido sera lavrado um auto com a descricdo sucinta, mas
completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos nela realizados, bem como a indicagéo das
obras de conservacgéo e limpeza, da responsabilidade do arrendatario, necessarias para corrigir o
deficiente estado de conservagao ou salubridade da habitagio.

5 — Nas situacdes de necessidade de realizacado de obras de conservagao e limpeza nos
termos do numero anterior o Municipio de Vizela notificara o arrendatario para executar, a suas
expensas, as obras necessarias para corrigir o deficiente estado de conservacgao ou salubridade
da habitagdo e do prazo facultado para o efeito.

6 — Para efeitos do disposto no numero anterior dever-se-a aplicar com as devidas adaptagdes
o procedimento previsto no artigo 35.°

Artigo 38.°
Obras de manutengao, conservacgao e reabilitagao

1 — Ficam a cargo do Municipio de Vizela as obras de manutengao, conservagao e reabilitagao
geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente dos respetivos
elementos estruturais, tais como a reparagao e reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores,
de manutencgao e preservagao da rede de agua e esgotos, dos circuitos elétricos e outras insta-
lagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagdo coletiva, excluindo
todas as reparagdes resultantes da incuria, omissao culposa no cuidado ou atuacédo danosa dos
arrendatarios.

2 — Cabera, ainda, ao Municipio de Vizela realizar as obras de conservagao indispensaveis
a adequada fruigao da habitacao e que resultem do normal desgaste e utilizagdo do mesmo.

SECCAO I

Conservagdo/limpeza areas comuns e externas

Artigo 39.°
Espagos comuns

1 — Os arrendatarios gozam do direito de fazer uso dos espacos de utilizagdo comum, aplicando-
-os as finalidades a que os mesmos se destinam, devendo utiliza-los com cuidado e diligéncia e
contribuir para a sua preservagao e valorizagao, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem
danos nas instalagdes e equipamentos existentes nesses espagos.
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2 — E expressamente proibido aos arrendatarios, nomeadamente:

a) Utilizar os espagos comuns para fins particulares;

b) Deixar as entradas comuns do prédio abertas, quer de dia quer de noite, ou permitir a entrada
e saida de estranhos sem se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;

c¢) Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar quaisquer atos
que coloquem em perigo a segurancga de pessoas ou do prédio;

d) Permanecer na escadaria destinada, exclusivamente, ao acesso das habitagoes;

e) Fazer ruidos na escadaria que impegam o sossego dos outros moradores;

f) Aplicar letreiros ou qualquer outro elemento publicitario, alusivo ou ndo a uma atividade
profissional, em zona comum;

g) Colocar qualquer tipo de objetos ou veiculos nos espagos comuns do prédio, nomeadamente
bicicletas ou outras viaturas, estendais, calcado, entre outros;

h) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns 0s animais domésticos, sem o uso de trelas
ou similares bem como permitir que estes deixem dejetos nas referidas partes comuns;

i) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos comuns para outros fins
que nao os de limpeza das zonas comuns;

J) Danificar qualquer elemento decorativo da entrada, nomeadamente vasos ou qualquer outro
equipamento;

k) Despejar lixo ou sucata nos jardins envolventes dos edificios e executar as plantagoes;

/) Destruir ou prejudicar as zonas verdes das areas comuns, ficando consignado que o seu
ajardinamento podera ser consentido aos arrendatarios pelo Municipio de Vizela, desde que o
mesmo contribua para a correta manutengdo dessas zonas;

m) Instalar antenas exteriores de televisao, radio ou similares nas fachadas, sem autorizagéo
expressa do Municipio de Vizela.

3 — Alimpeza, utilizagdo e manutengao dos espagos comuns sera regulada consensualmente
com os arrendatarios.

Artigo 40.°
Espacos exteriores

1 — E totalmente proibida a deposigao de lixos ou sucatas, e 0 abandono de objetos e viaturas
nos espagos exteriores.

2 — Os arrendatarios devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem os
espacos exteriores da area da sua residéncia.

CAPITULO VI

Transmissdo do arrendamento em regime de renda apoiada

Artigo 41.°
Critérios gerais

1 — Atransmissibilidade ou concentragdo do contrato fica sempre dependente da verificagao
dos impedimentos para a atribuigdo e manutengao do contrato, constantes dos artigos 5.° € 6.°
deste Regulamento.

2 — Atransmisséao ou concentragao do direito ao arrendamento da lugar a celebragao de novo
contrato ou ao aditamento ao mesmo e a revisdo da renda.
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Artigo 42.°
Transmissao em vida para o conjuge ou terceiros

1 — O direito do arrendatario comunica-se ao seu cOnjuge, nos termos gerais de direito e de
acordo com o regime de bens vigente.

2 — O direito ao arrendamento, em caso de divorcio ou de separagéao judicial de pessoas e
bens, é decidido por acordo dos cdnjuges, podendo estes optar pela transmisséo ou pela concen-
tragao a favor de um deles.

3 — Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um,
os interesses dos filhos e outros fatores relevantes.

4 — Atransmissibilidade ou a concentragdo acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo con-
servador do registo civil ou a decisao judicial a elas relativa devem ser notificadas oficiosamente
ao Municipio de Vizela ou a pedido do conjuge interessado.

5 — Aauséncia permanente e definitiva do arrendatario, bem como a incapacidade absoluta e
permanente, devidamente comprovada, que determine a impossibilidade de permanéncia no local
arrendado, podem conferir o direito a transmiss&o do contrato a favor das pessoas e pela ordem
indicada nos n.** 1 e 2 do artigo 43.°

6 — A auséncia do local arrendado até dois anos, fica sujeita ao regime previsto no n.° 2 do
artigo 24.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, nas situagdes expressamente ai previstas.

Artigo 43.°
Transmissao por morte do arrendatario

1 — A morte do arrendatario determina a caducidade do contrato de arrendamento, devendo
a mesma ser comunicada e comprovada nos 30 dias posteriores, designadamente para efeitos do
disposto no n.° 2 do artigo 22.°, no artigo 29.° e no artigo 31.° do presente Regulamento.

2 — O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do arrendatario, quando Ihe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com o/a arrendatario/a vivesse no locado em unido de facto ha mais de dois
anos, com a devida autorizagéo prévia do Municipio de Vizela;

c¢) Pessoa que integre o agregado familiar.

3 — Havendo varias pessoas com direito a transmisséo, a posi¢ao do arrendatario transmite-se,
em igualdade de circunstancias, sucessivamente para o cénjuge sobrevivo ou pessoa que com o
falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais préximo ou, de entre estes, para o
mais velho ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que integrem o agregado familiar,
salvo em casos excecionais devidamente fundamentados.

Artigo 44.°

Outras transmissoes

1 — A auséncia permanente e definitiva do arrendatario, bem como a sua incapacidade, devi-
damente comprovadas, podem conferir o direito a celebragcédo de novo contrato a favor da pessoa
que faga parte do agregado familiar, pela seguinte ordem:

a) Conjuge nao separado judicialmente de pessoas e bens ou de facto;

b) Descendente mais velho/a que integre o agregado familiar;

c¢) Parente mais proximo em linha reta que lhe suceder no encargo da sustentagcéo da familia
e que integre o agregado familiar;

d) Parente na linha colateral até ao 3.° grau que integre o agregado familiar;

e) Pessoa cuja coabitacdo com o arrendatario esteja previamente reconhecida pelo Municipio
de Vizela.
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2 — O aditamento ao contrato existente ou a celebragao de novo contrato de arrendamento
depende da verificagao dos requisitos previstos no artigo 25.° do presente Regulamento.

CAPITULO VIII

Despejo

Artigo 45.°
Competéncia

O despejo administrativo das habitagbes sociais propriedade do Municipio de Vizela é objeto
de deliberagdo da Camara Municipal, na sequéncia da proposta do Presidente da Camara ou do
Vereador com competéncia delegada.

Artigo 46.°
Despejo

O despejo destina-se a fazer cessar a situagao juridica de arrendamento sempre que exista
fundamento para a resolugdo do contrato de arrendamento e se verifique o incumprimento voluntario
da obrigacao de desocupar e entregar a habitacdo ao Municipio de Vizela, podendo para o efeito
requisitar as autoridades policiais competentes.

Artigo 47.°
Causas de Despejo

1 — Constituem causas de despejo, para além das elencadas na legislagdo em vigor e das
previstas no presente Regulamento, os seguintes factos:

a) O incumprimento reiterado dos deveres estatuidos pelo presente regulamento, apesar de
previamente ser concedido aos arrendatarios um prazo para a integral reposi¢céo da situacao;

b) A falta de pagamento da renda, encargos ou despesas nos termos e prazos previstos e
fixados no presente regulamento;

¢) A nao-aceitagdo da renda atualizada devidamente notificada;

d) Arecusa dos arrendatarios, depois de devidamente notificados, para demolir ou retirar obras
ou instalagdes que tenham realizado sem o consentimento do Municipio de Vizela em violagéo do
disposto neste regulamento;

e) A recusa, dos arrendatarios depois de devidamente notificados, em reparar os danos
causados nas habitagdes e zonas comuns, causados por si ou pelo seu agregado familiar, ou em
indemnizar o Municipio de Vizela, pelas despesas incorridas com a reparagao desses danos;

f) A possibilidade de utilizar de imediato casa propria ou arrendada;

g) A prestagao intencional de declaragdes falsas ou inexatas ou a omissédo de informagdes
que tenham contribuido e determinado a atribuicdo de uma habitacéo social e o calculo do valor
da renda;

h) O incumprimento, no prazo que for concedido, da intimag¢do de despejar as pessoas que
tenha admitido em coabitacdo permanente sem autorizagao prévia do Municipio de Vizela;

i) O abandono definitivo e a posse ilegal da habitagao;

J)Aameagca a integridade fisica, tentativa de agressao ou agressao efetiva a qualquer colabo-
rador do Municipio de Vizela ou aos seus bens pessoais.

2 — A falta de verificagdo de algum dos pressupostos que determinaram a celebracdo do
contrato de arrendamento, determina a sua resolugao e constitui fundamento para despejo.
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3 — As situagdes previstas na alinea i) do n.° 1 do presente artigo determinam o despejo
imediato, dispensado de inquérito prévio e isento das diligéncias probatodrias previstas no artigo
seguinte do presente Regulamento.

Artigo 48.°
Procedimento

1 — A ordem de despejo sera precedida de inquérito sumario efetuado pelo Municipio de
Vizela, que se destina a verificagao dos pressupostos da resolugao do contrato e do despejo bem
como da perda do direito a habitagao arrendada.

2 — No decurso desse inquérito sumario, sera convocado o respetivo arrendatario, a fim de ser
ouvido e apresentar defesa, equivalendo a sua ndo comparéncia e a ndo apresentacao de defesa
a confissdo dos factos que Ihe sdo imputados.

3 — Poderéao igualmente ser realizadas outras diligéncias probatorias, desde que consideradas
necessarias, para o apuramento da verdade.

4 — Concluido o inquérito sumario sera proferida a decisdo de despejo, do que sera notificado
o arrendatario.

5 — Excecionalmente, a proposta de decisao de despejo pode ser substituida por uma deci-
sao de transferéncia compulsiva para um outro empreendimento de habitag&o social, sob proposta
devidamente fundamentada do Municipio de Vizela.

6 — Depois de notificado, o arrendatario tera o prazo de trinta dias seguidos para desocupar
voluntariamente a habitagdo, deixando-a livre de pessoas e bens e para fazer a entrega da respetiva
chave no Municipio de Vizela.

7 — Findo o prazo referido no nimero anterior, proceder-se-a ao despejo imediato cabendo
a sua execugao as autoridades policiais competentes.

8 — Salvo acordo em sentido contrario, quaisquer bens méveis deixados na habitacao, apés
qualquer forma de cessacéao do contrato e tomada de posse pelo Municipio de Vizela, sdo conside-
rados abandonados a favor desta, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito
a qualquer compensacao por parte do arrendatario.

CAPITULO IX

Disposicoes finais

Artigo 49.°
Forma das notificagées

1 — As notificagdes sao efetuadas na forma e termos previstos no presente Regulamento e
nos artigos 112.° e 113.° do Cddigo de Procedimento Administrativo.

2 — As notificagdes por carta registada, presumem-se efetuadas no terceiro dia util posterior
ao do registo ou no primeiro dia util seguinte a esse, quando esse nao seja dia util, devendo fazer
a mengao expressa desta comunicagao legal decorrente do n.° 1 do aludido Cédigo.

Artigo 50.°
Contagem de prazos

A contagem dos prazos previstos no presente Regulamento sdo aplicaveis as regras constantes
do artigo 87.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.
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Artigo 51.°
Protecao dos dados pessoais

O tratamento dos dados pessoais dos candidatos, arrendatarios e elementos dos respetivos
agregados familiares obedecera as obrigagdes impostas pelo Regulamento (EU) 2016/679 (Regu-
lamento Geral de Protegcao de Dados).

Artigo 52.°

Aplicagao no tempo

O presente Regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupacao das habitagdes vigentes e
aos que sejam celebrados apds a data da sua entrada em vigor, bem como as demais ocupagdes
de habitagdes sociais propriedade do Municipio de Vizela que nessa data subsistam.

Artigo 53.°

Interpretacao e preenchimento de lacunas

As duvidas que surgirem na aplicagao do presente Regulamento ou eventuais omissdes seréo
resolvidas e preenchidas por decisdo do Presidente da Camara Municipal ou outro membro do
executivo com competéncia delegada, mediante parecer fundamentado emitido pelo servigo que
tutela a gestao da habitagao social.

Artigo 54.°
Direito subsidiario

Em tudo o que néo estiver especialmente previsto no presente Regulamento, aplicar-se-&o
subsidiariamente os principios gerais de direito administrativo, o Codigo Civil, o Cédigo do Proce-
dimento Administrativo e demais legislagdo em vigor, designadamente a Lei n.° 80/2014, de 19 de
dezembro, e a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 55.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor apds a sua publicagdo nos termos legais.



ANEXO1

Matriz de ponderagao para atribuigao de habitagao social

Varidveis Categorias Pontos Coeficiente Marcar Classificagdo
Mau 12
Estado de Médio 6 1,8
Conservagao Bom 1
Alojamento temporario (estabelecimento 8
Tipo de coletivo/pensdo/quarto)
Alojamento Anexo/Casa de Ilha/Parte de Casa 3 0,4
Habitagdo Unifamiliar (moradia)/Multifamiliar 1
(prédio)
Outros (barraca, tenda, roulotte ou similar) 12
Sem Instalacgdo Sanitéaria 15
Instalagédo | Interior | Incompleta 5
Sanitéaria | Exterior | Completa 11
Incompleta 13
Cozinha Sem Cozinha 12
Exterior 8
Area insuficiente face & composicdo do agregado 9
o familiar
Cogd1g9e§ de  ["com pé direito inferior a 2,20 m 9 1.8
Habltabll}dade Ventila¢do natural DivisdOes interiores sem 12
e Salubridade ventilacdo
Ventilacdo insuficiente 7
Iluminag¢do natural Divisdes interiores sem 12
iluminacdo
Iluminag¢ado insuficiente 7
Abastecimento de Sem rede de agua quente 5
agua Com ligagdo a pogo 12
Sem ligagdes a redes 15
Aguas Sem Com fossa 12
residuais ligagdo a Sem fossa 15
rede
pGblica
Instalacgdo elétrica Sem instalacdo 15
Com instalacdo deficitaria 11
Condigdes de Bom 15
higiene e Razoavel 10 0,2
organizagdo Mau 1
habitacional

€¢0¢ 9p OJIvIaAs) 8p GL €€ o'N

LL9 ‘Bed

e'C ‘22l/qnday ep oLielq

alI9s

H 31dvd



Varidveis Categorias Pontos Coeficiente Marcar Classificagdo
Tempo de Mais de 10 anos 15
residéncia no |De 5 a 10 anos 10 0,5
concelho Menos de 5 anos 1
Tempo de Mais de 10 anos 15
residéncia na |De 5 a 10 anos 10 0,3
habitacao Menos de 5 anos 1
<=105,33€ 15
Rendimentos 105,34€ a 210,66€ 12 1,4
per capita 210,67€ a 315,99€ 8
316,00€ a 421,32€ 3
Familia monoparental com filhos dependentes 15
Familia monoparental com filhos maiores 10
Familia nuclear com filhos dependentes 12 1,2
Familia nuclear com filhos maiores 7
Casal ou elemento isolado com idade inferior a 50 6
Tipo de anos
familia Casal ou elemento isolado com idade entre os 50-64 8
anos
Casal ou elemento isolado com idade igual ou 14
superior a 65 anos
Outro tipo de familias com dependentes ou 15
elementos com idade igual ou superior a 65 anos
Outro tipo de familias 3
Elementos com problemas de 7
salde crénicos e/ou 1 elemento
deficiéncia associados as
Saide condic¢des estruturas/fisicas To
da habitagdo .
2 ou mais elementos 0,8
Elementos com grau de 1 elemento 11
incapacidade igual ou
superior a 60% 2 ou mais elementos 15
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Varidveis Categorias Pontos Coeficiente Marcar Classificagdo
Estatuto de vitima 10
em processo
divdércio/separagdo
Casa abrigo ou 15
emergéncia social
Social Vitimas de violéncia com estatuto de 1,2
doméstica vitima
Sentenga 5
condenatdéria de
tribunal
Idosos em situacgdo 15
de maus tratos
fisicos e/ou
psicoldgicos
Situagdo de menores em risco Sobrelotagdo 9
(processo CPCJ ou EMAT) Auséncia de 3
condic¢des
habitacionais
Diagndéstico Habitagdo como fator determinante na insercao 15
Social social da familia 0,4
Habitagdo ndo determinante na inserg¢do social da 1
familia
Total
Ocupagdo de imével interdito para fins 100
habitacionais
Depreciagédo Capitagdo superior a 1 IAS 125
Proprietdrio de imével com condigdes para 100
satisfazer o fim habitacional
Beneficio de apoios plblicos para fins 100
habitacionais
Recusa sem fundamento 100

Data: _ / /
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ANEXOII

Grelha de avaliagao de transferéncias

Variaveis Categorias Pontos Coeficiente Marcar Classificagdo
Mais de 3 anos 2
Data do De 2 a 3 anos 1 0,5
pedido Inferior a 2 anos 0,5
Sobrelotagdo 9
Adequagdo de tipologia | Subocupagdo 8
Elemento com problemas 10
de satGde associados as
Motivo do condigdes fisicas da
pedido Satde habitacdo 5
Anexo I 12
Necessidade de 4
retaguarda familiar
Situagdo de extrema gravidade e com risco para 6
a integridade fisica e psicoldgica
Outros 1
Condigdes de | Bom 4
higiene e Razoavel 2
organizagdo | Mau 0,5 2,5
habitacional
Familia monoparental com filhos dependentes 10
Familia monoparental com filhos maiores 6
Familia nuclear com filhos dependentes 8
Familia nuclear com filhos maiores 3
Casal ou elemento isolado com idade inferior a 4
Tipo de 50 anos
familia Casal ou elemento isolado com idade entre os 6 2
50-64 anos
Casal ou elemento isolado com idade igual ou 10
superior a 65 anos
Outro tipo de familias com dependentes ou 10
elementos com idade igual ou superior a 65 anos
Outro tipo de familias 1
316139578
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