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1. INTRODUGAO

A reabilitacao urbana ¢ hoje uma opcéo indiscutivel para a reavivar a atividade econdémico-
social de uma cidade, tendo em conta o paradigma de desenvolvimento da expanséao urbana
ocorrido nas ultimas trés decadas em Portugal, que naturalmente afastou as pessoas dos
centros historicos.

Em detrimento do parque edificado existente nas cidades, e que continuou a degradar-se,
construiu-se e ampliou-se desmesuradamente as areas urbanas, apostou-se em novas
infraestruturas de apoio a todas estas areas novas, esquecendo-se de requalificar as ja
existentes.

Milhares de novas unidades de alojamento foram construidas com a ajuda do credito facil,
facilitando as pessoas a abandonaram as "velhas casas" e a irem viver a periferia,
erradamente sob a justificacao da existéncia de melhores condicoes (ex. Lisboa, cujo centro
e habitado por 547 mil habitantes e a Regido Metropolitana por cerca 2,8 milhées, ou o Porto,
com um centro de 237 mil habitantes e a Regido Metropolitana de por 1,2 milhdes).

A inversdo desta tendéncia é lenta, mas esta a ocorrer um pouco por todo o Pais, como se
pode verificar pelo investimento que algumas autarquias estdo a fazer em processos de
regeneracdo urbana tendo em conta a melhoria do espaco publico, a reorganizacao dos
espacos de circulacao pedonal, as obras de qualificacdo dos edificios para arrendamento ou
compra, atraindo novos publicos. Em termos nacionais, o Instituto de Habitacdo e
Reabilitacdo Urbana (IHRU) tem vocacionado parte das suas verbas para a reabilitacao
urbana, apoiando entidade publicas e particulares, através de programas publicos que
coordena.

Em termos internacionais, o programa Joint European Support for Sustainable /nvestmentin
City Areas, mais conhecido por JESSICA & uma iniciativa conjunta da Comissao Europeia,

Banco Europeu de Investimento (BEI) e Council of Europe Development Bank (CEB) e tém
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CAMARA MUNICIPAL
patrocinado a regeneracdo urbana, através da criacdo de Fundos de Investimentos nos
seguintes Paises: Bulgaria, Espanha, Grecia, Italia, Inglaterra, Lituania, Polonia, Portugal e
Republica Checa.
Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as
novas oportunidades de financiamento disponiveis, o Municipio de Vizela decidiu avancar
com a definicdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) com o objetivo de criar economias de
escala, atrair investidores privados e otimizar processos com vista & reabilitacdo urbana da
sua sede de concelho.
Tendo em consideracdo o estado do setor da construcdo civil e atividades satélites, esta ¢,
tambeém, uma forma de incentivar esta atividade economica, criando emprego, gerando novas
oportunidades de negocio.
Sendo certo que uma das grandes apostas da politica europeia €, sem duvida alguma, a
regeneracdo urbana e a reabilitacdo e, para que estas politicas tenham sucesso, existem
programas de apoio a reabilitacdo, no ambito da eficiéncia energética e coesao social, de
acesso publico e privado.
O Municipio da Vizela tem feito um esforco para manter a sua cidade cuidada, nomeadamente
ao nivel do espaco publico e da imagem urbana. No entanto, o Municipio percebe a
importancia de incentivar a reabilitacdo no setor privado, promovendo ganhos de escala ao
nivel do financiamento e possiveis parcerias em obras a realizar.
A legislacdo define ARU como uma area geograficamente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva
(designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade), justifique uma intervencao integrada, através de uma Operacéao de Reabilitacao
Urbana (ORU), aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacao
urbana.

A cada ARU corresponde uma ORU, sendo que, quando uma ORU se dirige fundamentalmente
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a reabilitacao do patrimonio edificado, € enquadrada por uma estratégia de reabilitacédo e
adota a designacdo de ORU SIMPLES. Por outro lado, quando a ORU envolve, ndo so a
reabilitacdo do edificado, mas, também, a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, tem associado um
programa de investimento publico, e & enquadrada por um programa estratégico de
reabilitacao, adotando a designacao de ORU SISTEMATICA.

A delimitacao de uma ARU surge da necessidade de congregar numa determinada area, um
conjunto de intervencdes e investimentos integrados, garantindo a salvaguarda do patrimdnio
edificado, assim como o desenvolvimento sustentavel do respetivo territorio. Este € um
instrumento dirigido a requalificacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos de utilizacdo coletiva, visando a reqgualificacao e

revitalizacao do tecido urbano.

2. CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO
2.1. BREVE CARATERIZAGAO HISTORICA

O tecido urbano de qualquer cidade & um sistema vasto e complexo de varias variaveis que,
no seu todo, define a forma, o ambiente e 0 modo de vida das populacdes gue nele habitam.
Depois de mais de décadas de proliferacdo construtiva, nem sempre cuidada e sem a devida
atencdo ao contexto, o ritmo de crescimento de Vizela, tendo em conta os fatores enddgenos
e exogenos, atingiu um ponto de maior equilibrio, refletindo-se numa maior sustentabilidade
do ritmo de construcao, aliada ao forte investimento municipal na recuperacédo do espaco
publico, através da regeneracao urbana sustentavel.

De qualquer modo, este maior equilibrio da construcdo ndo implica que a regeneracao
urbana, fator essencial na reformulacdo de areas degradadas e/ou devolutas ou em zonas

antigas, ndo se faca. Pelo contrario, sdo exatamente as areas do centro, por serem mais
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contidas e por nao obrigarem uma estrutura "empresarial" tdo forte, que, de forma natural,
se tornam polo de atuacéo. Assim sendo, as dinamicas e/ou politicas em curso no territorio
vizelense sdo uma ferramenta imprescindivel para esta transformacao.

Acbes como a recuperacdao e revitalizacdo do Parque das Termas, a recuperacao das margens
fluviais, a construcao da ciclovia, a regeneracdo urbana nas principais artérias do centro da
cidade (Rua Joaquim Pinto, Avenida Eng.° Sa e Melo, Rua Dr. Abilio Torres, Rua Dr. Pereira
Caldas, Rua Ferreira Caldas, Avenida dos Bombeiros Voluntarios, Avenida Abade Tagilde), a
regeneracao e requalificacdo da Praca da Republica e do Jardim Manuel Faria, a recuperacao
do Tunel da Cor e do Tunel do Povo de Vizela, a reabertura das Termas, a criacdo de um
regulamento de salvaguarda do centro historico, assim como um maior cuidado nas
intervencoes no centro e a abolicdo de barreiras arquitetonicas sdo tudo fatores

fundamentais para o desenvolvimento gradual e sustentavel da cidade.

2.2. LUTA VIZELENSE

Vizela foi concelho, primeiramente, entre o ano de 1361 e 1406. Posteriormente, face a um
acontecimento de mau fortunio, perdeu essa sua autonomia. Um dos algozes de D. Inés era
do Vale do Vizela e a autonomia diluiu-se, favorecendo Guimaraes. Mas, desde sempre, que
0 desejo de autonomia se recriava no imaginario do povo de Vizela. Com as reformas feitas
por Mouzinho da Silveira, face ao numero excedente de concelhos existentes entdo, o numero
foi reduzido para cerca de quinhentos, a nivel nacional. No entanto, ndo se fecharam portas
para a criacdo de novos, a luz de condicbes excecionais. Foi por esta via que Vizela tentou,
desde entdo, a recuperacdo da sua autonomia. E conseguiu-o ao fim de muitos anos de
reivindicacéo e de luta, sobretudo com Guimaréaes, no dia 19 de marco de 1998.

Hoje em dia todas as cidades tém que competir entre si (ou serem complementares),
sobretudo as mais proximas, no sentido da sua sobrevivéncia, enquanto aglomerado, e no

sentido da sua sustentabilidade. Vizela, como cidade de mais pequena dimensao (assim
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como o seu territorio), apresenta-se num contexto de envolvimento com quatro concelhos
vizinhos que lhe delimitam os contornos, a saber Guimaraes, Sto. Tirso, Felgueiras e Lousada.
Todos eles com polos de atratividade muito fortes, desde a industria ao patrimonio, os
concelhos que circunscrevem Vizela apresentam-se com vetores assumidos de
desenvolvimento, delineando, assim, uma linha de evolucdo. Dai que Vizela, concelho, ainda,
muito jovem neste panorama, tenha sentido necessidade de assumir as suas premissas,
objetivos e prioridades, face a politicas de convergéncia que acentuem o carater identitario
do lugar, assim como as suas potencialidades. Foi dentro desta dinamica de procura dentro
de portas, dentro dos seus limites, que se tomou o peso da realidade de um concelho que
tem cerca de 24.000 habitantes em, apenas, 24 km? e, apenas, 5 freguesias, mas que, apesar
disso, mantém um forte carater territorial, que advém da sua historia e da relacao constante
da cidade com as suas termas. Neste sentido medem-se as potencialidades e projetam-se
as possibilidades.

Territorio de grandes assimetrias sociais e com freguesias de densidade demografica alta e
outras extremamente baixas, Vizela foi palco, ao longo das ultimas décadas, de
transformacées constantes. Durante as décadas de 70, 80 o boom industrial alterou
significativamente a morfologia da paisagem, sobretudo no centro da cidade. Aquela Vizela
termal e bucodlica, que outrora tinha dois casinos e onde o Rei (D. Carlos) vinha a banhos,
deixou de existir. Por um lado, a forca do progresso, aliada & falta de regulamentacéo,
castraram a qualidade urbana da paisagem, caraterizada por um centro relativamente
pegueno, mas agregado e aglutinado na envolvente do largo da Lameira, ao mesmo tempo
que a urbe dialogava com o Rio, entre ambas as margens. Por outro lado, porque o paradigma
termal mudou, cingindo as termas e as suas infraestruturas a moldes cada vez mais débeis,
Vizela viu, assim, com a implantacédo da industria o volume do emprego crescer, mas a custa
da perda de identidade, enquanto cidade.

No entanto, a partir de 1998 Vizela ganha novo animo e constitui-se novamente como

concelho, deixando por isso de estar sob alcada de Guimaraes, que até aqui tinha
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administrado parte do territorio, tendo, agora, estatuto de deliberacao sobre os seus proprios
designios.

Assim, o olhar sobre o territorio, sobre todos os seus constituintes naturais, sobre a sua
organica, sobre a presenca humana neste territdrio, a sua cultura, o seu saber, as suas
tradicoes, voltam a ganhar novo animo e estratégia. Dentro desta estratégia, o turismo,
sobretudo o de carater sustentavel, ganha preponderancia, dentro de um quadro que se quer,
de todo, evolutivo no sentido do ajuste & verdadeira capacidade do territorio. Desta forma, o
Municipio tem demonstrado dinamismo na elaboracdo de determinadas propostas, que
tendem a cumprir parte dos objetivos propostos. A reabertura das Termas & um fator decisivo
na alavancagem da economia local e na construcdo de um motor de dinamismo que se
entende ser imprescindivel, a recuperacdo do Parque das Termas e das margens do Rio
Vizela, a regeneracdo urbana nas principais artérias do centro da cidade, a regeneracéao e
requalificacdo da Praca da Republica e do Jardim Manuel Faria, a recuperacédo do Tunel da
Cor e do Tunel do Povo de Vizela criaram novas condicdes vivenciais dos respetivos espacos
e areas adjacentes, contribuindo por isso para a qualidade de vida, a execucdo de uma
ciclovia, inaugurando desta forma os percursos ciclaveis no perimetro urbano da cidade, a
elevacao do Bolinhol a uma das Sete Maravilhas Doces de Portugal sdo varios exemplos do
trabalho que se tem vindo a realizar nestes seis ultimos anos. Numa altura em que o tema da
politica publica cada vez se debate mais em sede de administracdo geral e da sua pertinéncia
emancipadora da melhoria do ambiente construido e, respetivamente, da qualidade de vida
das populacées, o exemplo dado por um pegueno territorio como Vizela, demonstra atencao
aos temas e aos valores contemporaneos, que suportam as politicas locais de

desenvolvimento territorial (e ndo s6) e aquilo que queremos deixar as geracgoes vindouras.
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2.3. ASPETOS DA PAISAGEM URBANA - EVOLUCAO ATE AOS NOSSOS DIAS

Sob o seu aspeto dominantemente oitocentista, a cidade de Vizela ndo demarcou e remota
viagem do seu povoamento. A pré-historia associa a regido envolvente de Vizela um ancestral
povoamento quanto do Neolitico ou da |dade do Bronze.

Posteriormente a romanizacao do territdrio a partir do século li A.C., dando-se, assim, origem
a implementacao de uma nova forma de povoamento, as l/i//as que irdo contrastar com os
castras e as citénias das epocas anteriores. Serdo alids, durante o periodo de romanizacéo,
que o lugar da atual Vizela acolheria, dada a abundancia das suas aguas termais, uma
povoacdo no mesmo espaco urbano de agora.

O nucleo romano tera persistido ao longo da idade media, ndo deixando nesse facto de influir
nas potencialidades dos vales agricolas envolventes, a existéncia de aguas termais e a
imagem paradisiaca que da regido nos dao alguns escritores do século XIX — fatores estes
que foram permitindo, ao longo do tempo, o ressurgimento da vila, apos periodos, por vezes
longos, de estagnacao. Posteriormente, ha referéncia a Vizela como "Oculis Calidarum” no
seéculo VII, assim como pequeno povoado nos finais do seculo XVIII.

Sera a partir dos finais do século XVIIl e inicios do século XIX, com o ressurgimento da
importancia dos banhos que Vizela ganhou uma nova dinamica.

E, também, durante o século XIX que a industria faz o seu aparecimento em Vizela (papel e
tinturaria). Pinho Leal refere que as construgées de maior vulto surgem depois de 1868, ano
em que se pensa, pela primeira vez, numa companhia para a exploracdo das aguas termais,
que se vem a constituir em 1873.

Neste periodo sdo, portanto, construidos os edificios de apoio termal, como hoje se
conhecem, e, ainda, o Parque das Termas.

Pelo menos em 1890, Vizela ja compreendia algum tipo de equipamento de referéncia,
designadamente 4 restaurantes, 7 hotéis, varios cafés e 10 estabelecimentos comerciais. A
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parte central da cidade, aguela que hoje podemos designar com "zona antiga", da-se na
transicao do século XIX para XX. E nesta altura que se generalizam véarios tipos de construcao,
sem, no entanto, se comprometer paisagem equilibrada.

Assim, a presenca da arquitetura oitocentista marca fortemente a cidade, ainda, nos dias de
hoje, sobretudo nos arruamentos centrais e espacos principais.

Nos anos 50, a via mantém as suas carateristicas de encanto, desenvolvendo-se ao longo da
sua via principal e, simultaneamente, adensando-se no seu nucleo central.

Foi, no entanto, a partir da decada de 70, que Vizela altera a sua imagem, com o surgimento,
sobretudo, do lado poente da cidade, de construcdes de grandes unidades industriais. O
avanco desenfreado da industria, sobretudo através de uma politica com pouco ou nenhum
planeamento e aproveitando a linha de agua do rio como vazadouro a ceéu aberto,
descaraterizou tremendamente a paisagem urbana, perdendo-se o carater idilico de outros
tempos. Vizela entrava, assim, num periodo de crescimento desenfreado, com a proliferacéao
das zonas residenciais, que muitas vezes cresceram nas imediacdes da industria, conferindo
aos espacos carateristicas pouco definidas e com uma sobreposicdo de funcdes pouco
sustentavel.

Depois de anos de crescimento, apesar da escala pequena da cidade, e com o surgimento da
crise no sector téxtil, muitas das empresas, que outrora fizeram da paisagem de Vizela um
territorio tao carateristico, como singular (constante ao longo de todo o vale do Ave),
desapareceram do seu "assentamento” dinamico e laboral, para permanecerem hoje em dia,
muitas delas, como construcoes devolutas, como grandes massas construidas
descaraterizadoras do recorte urbano de fundo de vale, com uma componente agricola, ainda,
muito forte.

O centro da cidade mantém, ainda, face a existéncia de algumas construcoes de valor
patrimonial oitocentista, o seu caracter de "Vila", alongada na extensao da Rua Dr. Abilio
Torres, até ao encontro com o Rio. A partir do centro, a expanséo permaneceu radial ao longo

das estradas que avancam noutros sentidos, seja ao longo da EN 106 ou da EM 512, sem, no
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entanto, carregar uma identidade como a do centro da cidade, antes comportando-se como
um crescimento inconseqguente no seu relacionamento com a paisagem ou com elementos
mais antigos de permanéncia humana.

Atualmente Vizela carateriza-se por ser, segundo os Uultimos censos, uma cidade de
aproximadamente 11.072 habitantes. Sucede que, para além da sua area territorial, a cidade
de Vizela, por questdes de proximidade, serve, ainda, mais freguesias de outros Concelhos,
que utilizam varios dos seus servicos, designadamente servico de financas, servico de
seguranca social, notario, conservatoria, correios, centro de saude, entre outros, a saber
Moreira de Conegos (concelho de Guimaraes), com 4.853 habitantes, Lordelo (concelho de
Guimaraes), com 4.287 habitantes, Regilde (concelho de Felgueiras), com 1.284 habitantes,
S. Jorge de Vizela (concelho de Felgueiras), com 574 habitantes, Lustosa (concelho de
Lousada), com 4.792 habitantes, Vilarinho (concelho de Santo Tirso), com 3.788 habitantes,
e S. Martinho do Campo (concelho de Santo Tirso) com 3.470 habitantes. Significa isto que,
diretamente, e por estas freguesias se encontrarem mais proximas do centro de Vizela do
que do centro das respetivas sedes de Concelho, a cidade de Vizela serve, ainda, mais 23.048.
Do ponto de vista viario, Vizela & caraterizada pela passagem da EN 106 pelo centro da
cidade, situacdo que, alias, marcou de forma inegavel a sua evolucao urbana ao longo dos
anos. Assim como a presenca do rio, que lhe demarca claramente um limite muito forte, no
seu lado sul. Outro sistema de comunicacdo que caracteriza Vizela, e a une com o territério,
¢ o caminho-de-ferro com origem na linha do Norte, em Lousada, e que, acompanhando os

vales do Ave e do Vizela, inflete em Vizela para norte, e em direcdo a Guimarées.
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3. FUNDAMENTAGAO DA DELIMITAGAO

Analisando o percurso que, ao longo dos ultimos anos, caraterizou a atuacdo do Municipio de
Vizela, € possivel constatar esforcos para a melhoria da qualidade do ambiente urbano na
cidade, nomeadamente pela recuperacao do Parque das Termas e das margens do Rio Vizela,
a regeneracdo urbana nas principais artérias do centro da cidade, a regeneracdo e
requalificacdo da Praca da Republica e do Jardim Manuel Faria, a recuperacédo do Tunel da
Cor e do Tunel do Povo de Vizela, a construcdo da ciclovia, a construcdo de pargues de
estacionamento, assim como a manutencédo do bom estado dos jardins e parques.

O centro apresenta algum dinamismo pelo pequeno comércio e servicos que alberga, em
torno da praca principal, das principais artérias e envolvente da Camara Municipal.

A recuperacao das margens do rio Vizela, a aposta na relacdo entre este espaco e o parque
das termas e consequente entrada na cidade, assim como a nova paralela 8 EN 106, vem
certamente fomentar novas dinamicas sociais e economicas, que vao exigir respostas
urbanas ao nivel do equipamento e do edificado. Tendo em conta a caraterizacdo da area de
reabilitacdo proposta, verifica-se que existem problemas e situacdes que interferem com a
qualidade do ambiente urbano e que necessitam de resolucdo e solucdes que venham a
suportar as previsiveis naturais e legitimas exigéncias das novas intervencoes e utilizadores,
assim como tenham um efeito atrativo e gerador de novos investimentos. A definicdo da ARU
integra um conjunto de situacdes urbanas que necessitam de ser intervencionadas com vista
a sua coesao para que a identidade da cidade ndo se perca ou sofra descaraterizacdes e para
que a qualidade de vida da populacdo atinja melhorias significativas, através de urna
intervencao integrada no edificado e nos espacos publicos, potenciando, assim, a sua
atratividade.

Torna-se, assim, fundamental a abrangéncia com as outras "areas" envolventes, assim como
0 seu peso, cada vez maior, em sede de programas e quadros de apoio, assim como de

financiamentos conjeturados que possam alavancar o desenvolvimento dos espacos. Desta
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forma torna-se pertinente, no dmbito da criacdo de dindmicas que possam consolidar o
acesso a area nuclear da cidade de Vizela (valorizando a sua singularidade) a definicéo da
area de ARU, no sentido de abranger novas areas da cidade.

Com a nova delimitacao desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e a definicdo de
procedimentos estratégicos para a sua revitalizacao e requalificacdo. Existe a necessidade
de intervir, de potencializar a intervencéo publica e dos privados.

A area definida atualmente como area de reabilitacdo urbana (ARU), resulta, em grande
escala, da necessidade de consolidar as areas nevralgicas da vida dos nucleos urbanos, mas
tendo, sempre, em mente a preservacao da identidade no lugar.

A estrutura desta area define claramente como fundamental a abrangéncia com as outras
"areas" envolventes, que devem ser consideradas como novos nucleos urbanos
moderadamente compactos, que evoluiram ao longo das principais artérias de comunicacéao
sem que, no entanto, se denote uma intencdo aglutinadora e organizacional. Os esforcos a
fazer devem ir do sentido de inverter a tendéncia do progressivo abandono e consequente
degradacao fisica dos espacos, tentando revitaliza-los.

Pretende-se, assim, estender a intervencéo, bem como os efeitos benéficos dai procedentes,
a uma area mais extensa, promovendo o desenvolvimento de um espaco urbano uniforme,
apostando na reabilitacdo das construcoes mais degradadas. Importa, ainda, desenvolver
esforcos no sentido de melhorar os arruamentos, apostando na criacdo de passeios pedonais,
a criacao de espacos publicos de descanso e convivio através de mobiliario urbano adequado,
assim como compreender a importancia da organizacdo das areas de estacionamento,
confinando-o a zonas especificas e que ndo incomodem o natural usufruto do espaco publico,
onde muitas vezes, os carros indevidamente estacionados se apresentam como barreiras
consideraveis.

De igual modo, importa também, de forma assertiva, criar estratégias de modernizacao das
atividades economicas e de atracdo de populacédo e dindmicas para Vizela, afirmando a sua

centralidade e, a partir dai, estender conexdes com as areas contiguas.
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4. OBJETIVOS

A proposta de criacdo da ARU de Infias tera em conta a prossecucéo dos seguintes objetivos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

k)

Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadeqguados, estabelecendo um elevado padrdo urbanistico e arquitetonico nas
reconversoes do edificado existente e novas intervencoes, com alcance de eficiéncia
energética.

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

Melhorar as condicoes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano
e dos espacos nao edificados;

Garantir a proteca@o e promover a valorizacdo do patrimoénio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbodlicos como fatores de identidade,
diferenciacao e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas, nomeadamente atraves da criacdo de uma nova e
mais condigna entrada da freguesia;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos urbanos;
Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em gue as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execucdo com intervencdes de natureza social e
economica;

Assegurar a integracao funcional e a diversidade economica e socio-cultural nos tecidos
urbanos existentes;

Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacao
coletiva;

Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusao

social e a coeséo territorial;
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I) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcdes urbanas;

m) Desenvolver novas solucoes de acesso a uma habitacao condigna;

n) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao
da via publica e dos demais espacos de circulacao;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

q) Fomentar a adocéao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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5. BENEFICIOS FISCAIS

5.1. APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO

Os apoios e incentivos a atribuir aos promotores das intervencoes realizadas na ARU do
Centro da Cidade de Vizela revestem-se de natureza fiscal e financeira, bem como apoios
relativos a procedimentos administrativos e técnicos na area da arquitetura e engenharia, no
ambito da formalizacéo e licenciamento de cada operacdo programada a realizar.

Os incentivos de natureza financeira, correspondem & atribuicdo das comparticipacoes
pecuniarias com montantes variaveis em funcédo da tipologia dos casos de reabilitacéo,
recorrendo aos programas disponiveis de apoio a recuperacdao de imoveis da
responsabilidade da administracdo central e local ou, ainda, a aplicacdo de regimes especiais
no ambito das taxas e licencas municipais, como por exemplo a isencédo da taxa de licenca
de ocupacdo do espaco publico para a execucdo de obras nos prédios e fracdes envolvidas
ou isencao de taxa de reforco das infraestruturas urbanas, entre outras.

Os incentivos de natureza fiscal estdo inscritos no Estatuto dos Beneficios Fiscais e
dependem de deliberacdo de Camara e aprovacao da Assembleia Municipal para as acOes
enguadraveis nas ORU’s.

Os beneficios administrativos podem comportar medidas de apoio aos proprietarios no
sentido da celeridade processual, facilitacdo dos atos de inspecdo e verificacdo da boa
execucao.

Conforme a alinea c) do n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, a
delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana exige a definicdo dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o Imposto
Municipal sobre Imoveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de
Imoveis (IMT) nos seguintes termos:

a) Aos prédios urbanos objeto de acoes de reabilitacédo é conferida a isencado de Imposto
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Municipal sobre Imoveis (IMI) por um periodo de trés anos, prorrogavel por mais cinco
anos a contar da data de concluséo da acao de reabilitacao;

b) Sao isentas de IMT as transmissdes onerosas de imoveis na primeira transmisséo,
subsequente & intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacdo
permanente ou, quando localizado em Area de Reabilitacdo urbana, também, a habitacao
propria e permanente;

c) Sao isentas de IMT as aquisicoes de imoveis, quando localizado na «Area de Reabilitacédo
Urbana», destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o adgquirente inicie as
respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicao.

Para aceder aos beneficios fiscais, de acordo com a alinea a) do n.° 23 do artigo 71.° do

Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF), o imovel tera de se localizar na ARU e a acao de

reabilitacdo do imovel deve resultar numa subida de 2 niveis na conservacao do imovel em

relacdo ao verificado antes do seu inicio, determinado nos termos do Decreto-Lei n.? 266-

B/2012, de 31 de dezembro.

Assim, o EBF determina que o acesso a estes beneficios decorrentes da execucao de obras

de reabilitacdo urbana ndo seja concedido de forma indiscriminada e dependa

necessariamente de uma avaliacdo, com vista a apreciar o cumprimento de critérios de
elegibilidade. De acordo com a alinea c) do n.° 23 do artigo 71.° do EBF, o estado de
conservacao de um edificio ou habitacdo ¢ determinado, pelos competentes servicos
municipais, nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n° 266-B/2012, de 31 de dezembro, em
vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos niveis de conservacao constantes do
quadro do artigo 5.° do mesmo diploma legal. A analise do estado de Conservacao tera de
base o Método de Avaliacdo do Estado de Conservacao de Edificios (MAEC), publicado pela

Portaria n® 1192-B/2006, de 03 de novembro, segundo os niveis de conservacao, nos
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Nivel Estado de Conservacgao

termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro:

A aplicacao dos incentivos fiscais depende da comprovacgao do inicio e da conclusao das
acoes de reabilitacao e da certificacdo do estado de conservacao dos imoveis, antes e apos
a execucdo das obras, através de vistorias a realizar pela Camara Municipal (n.° 24 do artigo
71.° do EBF). Sem prejuizo da abrangéncia de outros incentivos ou apoios existentes ou a
criar, expdem-se os que, de entre o quadro legislativo e regulamentar vigente, se consideram
mais relevantes, podendo a presente estratégia de reabilitagao adaptar-se a alteracoes ou
subsequentes regimes de incentivos financeiros ou de beneficios fiscais, conformando-se
com eles de forma automatica e sem necessidade de reviséo, nomeadamente ao Estatuto de
Beneficios Fiscais, Lei do Orcamento Geral do Estado, Regulamento Municipal de Taxas e

Compensacoes Urbanisticas de Vizela.

5.2. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS

Nos termos estabelecidos nos n.** 4, 5 e 7 do artigo 71.° dos Estatutos dos Beneficios Fiscais,
e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos que sdo conferidos aos proprietarios e
titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fracdes compreendidos na
delimitacdo da ARU do Centro da Cidade de Vizela, desighadamente na realizacdo de acoes
de reabilitacao, assim como a situacao de facto na qual se encontram os imoveis para efeitos
de penalizacao, séo considerados os seguintes beneficios fiscais:

a) IRS e IVA

i. IRS - Deducéo a coleta com um limite de 500 euros, de 30% dos encargos suportados
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pelos proprietarios, relacionados com acdes de reabilitacdo de edificios;

IRS — Tributacdo a taxa autonoma de 5 % das mais-valias auferidas por sujeitos
passivos residentes em territorio portugués quando sejam inteiramente decorrentes da
alienacao de imoveis recuperados nos termos da estratégia de reabilitacao;

IRS — Tributacdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos
quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis recuperados nos
termos da estratégia de reabilitacéo;

IVA — IVA & taxa reduzida (6%) para as empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas

em imodveis ou em espacos publicos.

b) IMT e IMI

IMT — Isencao do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis na
primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de
reabilitacdo urbana, tambem a habitacdo propria e permanente;

IMT — Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis nas
aquisicées de imoveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o
adguirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data
de aquisicao;

IMI —Isencéo do imposto municipal sobre imoveis por um periodo de trés anos a contar
do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a
arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e permanente;

IMI — Agravamento ate ao dobro da taxa do IM| no caso de imoveis devolutos, conforme
definicdo e conceito contido na redacao do Decreto-Lei n.? 159/2006, de 08 de agosto,
e ao triplo no caso de imoveis em ruinas. Alteracdo do calculo do valor patrimonial dos
prédios em ruinas, devendo ser explicitada qual a variacdo proposta em funcao do

estado de conservacao do imovel.
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5.3. INCENTIVOS FINANCEIROS

O Regulamento Municipal de Taxas e Compensacoes Urbanisticas de Vizela podera prever a
possibilidade da Camara Municipal dispensar do pagamento total ou parcial de Taxas
Municipais de Urbanizacao, as pessoas singulares e coletivas que realizem:

a) Operacoes urbanisticas, em casos devidamente justificados, por razoes de ordem social
ou interesse coletivo relevante, que a Camara Municipal delibere dispensar total ou
parcialmente do pagamento da taxa, estabelecendo que devem ser privilegiadas as
operacdes que promovam a criacdo de novas polaridades e a reabilitacdo urbana e
ambiental;

b) Obras de conservacao, alteracdo ou reconstrucado, que promovam a reabilitacdo dos
edificios, conjuntos edificados ou outras construcdes, integrados no inventario do
Patrimonio Arquitetonico de Vizela, que acompanha o PDM em vigor, estabelecendo que
a reducao de taxas pode ir de 50% a 100% consoante a natureza da operacao urbanistica
e o valor patrimonial dos imoveis a reabilitar, bem como, no caso da introducao de novas
edificacdes, privilegiando a criacdo de novas polaridades, a requalificacdo do espaco

publico e a ambiental.
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