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TITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°

Ambito territorial
O presente Plano Diretor Municipal, adiante designado por PDMV ou Plano, estabelece
as regras a que deve obedecer a ocupagao, o uso e a transformagao do solo, para a

totalidade do territorio do concelho de Vizela.

As disposices deste Regulamento sdo aplicaveis cumulativamente com a demais
legislagdo geral e em vigor, em fungdo da natureza e localizacdo da operacgao
urbanistica, ou de qualquer outra acdo com incidéncia no espago territorial do
municipio.
Artigo 2°
Objetivos e estratégia

O presente Plano decorre da necessidade de dotar o concelho de Vizela de um
instrumento de gestdo territorial adequado as suas especificidades, por substituicdo
dos PDM dos municipios onde este territério se integrava antes da sua constituicdo
como concelho e que tiveram como consequéncia a perda de uma identidade

territorial.

E objetivo primeiro do Plano o assumir da identidade do territério de Vizela, nas suas

diversas dimensdes espaciais, sociais e culturais.

O modelo de ordenamento consignado no Plano assenta nos seguintes objetivos

estratégicos:

a) Reforco da coesdo territorial, através da melhoria das acessibilidades externas e
internas e da afirmagdo da rede de lugares centrais;

b) Modernizagdo e diversificagdo dos setores econdmicos, através da reestruturagao
e potenciacdo dos recursos enddgenos existentes, da relocalizagcdo das atividades
industrial e empresarial e da dinamizagdo da atividade termal e complementar;

c) Protecdo e valorizagdo ambiental e paisagistica, salvaguardando e promovendo os
valores naturais, a continuidade do sistema rural na Idgica da sua sustentabilidade
e da qualificagdo do sistema urbano;

d) Contencdo e consolidagdo do solo wurbano, numa perspetiva do pleno

aproveitamento do solo e da racionalizagao das infraestruturas.
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Artigo 3°
Composicao do Plano
1- O PDMV é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desdobrada em:
i) Qualificagdo funcional;
ii) Qualificacao operativa;
iii) Zonamento acustico.
c) Planta de condicionantes, com as seguintes cartas anexas;
i) Anexo A: Areas florestais percorridas por incéndios;

ii) Anexo B: Carta de perigosidade de incéndio - classes alta e muito alta.

2 - Acompanham o PDMV os seguintes elementos:
a) Estudos tematicos de caraterizacdo e diagndstico;
b) Relatoério do Plano;
c) Relatério de avaliagdo ambiental estratégica;
d) Programa de execugao e plano de financiamento;
e) Planta de enquadramento regional;
f)  Planta da situagdo existente;
g) Planta da rede viaria;
h) Carta dos bens patrimoniais imdveis;
i) Carta arqueoldgica;
j)  Carta da estrutura ecoldgica municipal;
k) Planta da reserva agricola nacional;
)  Planta da reserva ecoldgica nacional;
m) Mapa de ruido;
n) Carta educativa;
o) Planta das operagdes urbanisticas licenciadas ou autorizadas, informacgdes prévias
favoraveis em vigor e projetos de arquitetura aprovados;
p) Fichas de dados estatisticos;

gq) ParticipagBes recebidas em sede de discussdo publica e relatério de ponderagdo.

Artigo 40
Instrumentos de gestao territorial a observar

No ambito da elaboragdo do presente Plano foram observadas as disposicdes e orientagdes
estratégicas dos instrumentos de gestdo territorial em vigor de carater supramunicipal,
nomeadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN);

c) Plano da Bacia Hidrografica do Ave (PBH Ave);

Versdo final do plano 5/53 Regulamento - agosto de 2012
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d)

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF BM).

Artigo 5°
Definicoes

1 - Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, entende-se por:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Cedéncia média: Mecanismo perequativo correspondente a area a ceder ao
municipio e integrando as parcelas propostas no Plano e destinadas a zonas
verdes publicas, equipamentos e eixos estruturantes, e resultante do quociente
entre estas areas e a area de construgdo admitida, excluindo a correspondente a

equipamentos publicos;

Colmatacdo: Preenchimento com edificagdo de um ou mais prédios contiguos,
situados entre edificacbes existentes, na mesma frente urbana, ndo distanciados

entre si mais de 50 metros;

Exploragdo agricola: unidade técnico-econdmica, que pode envolver varios prédios
nao contiguos, na qual se desenvolve a atividade agricola, silvicola e ou pecuéria,
caraterizada pela utilizagdo em comum dos meios de produgao, submetida a uma
gestdo Unica, independentemente do titulo de posse, do regime juridico e da area

ou localizacao, e que inclui o assento de lavoura;

Frente urbana: A superficie em projegdo vertical definida pelo conjunto das
fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica habilitante e

compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela concorrem;

InstalagOes de apoio a atividade agricola: as instalagdes que sejam necessarias ao
armazenamento das alfaias e produtos agricolas, incluindo instalacdes para

acomodacao dos trabalhadores da exploracao;

Moda da altura da fachada: a altura da fachada que apresenta maior extensdo ao

longo de uma frente urbana edificada;

Recuo dominante: distancia mais frequente entre o alinhamento e o plano das

fachadas principais dos edificios numa dada frente urbana;

Via habilitante: via pavimentada com capacidade para a circulagdao automaével, de
forma a permitir a circulacdo de veiculos prioritarios de bombeiros e ambulancias
e com estatuto que permita acesso pedonal e de veiculos aos terrenos

confinantes;

Zona infraestruturada: areas de solo urbano adjacentes a via habilitante com, no
minimo, as seguintes infraestruturas urbanisticas basicas:

i) Rede publica de abastecimento de agua;

ii) Rede publica de drenagem de esgotos;

iii) Rede publica de abastecimento de energia elétrica.
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2 - Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que
Ihes é atribuido na legislagcdo urbanistica em vigor e, na sua auséncia, no
Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo de Vizela.
Artigo 6°
Preexisténcias
1 - Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexisténcias as atividades,

exploragdes, instalacdes, edificagcdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados

ou em curso a data da entrada em vigor do Plano, ndo carecam de qualquer licenga,

aprovacgao ou autorizagao, nos termos da lei.

2 - Sdo também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no

numero anterior, os direitos ou expetativas legalmente protegidos durante o periodo

da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Plano,

nomeadamente as decorrentes de alienagées promovidas pela Camara Municipal, de

informacgdes prévias favoraveis e de aprovacdes de projetos de arquitetura.

3 - Caso as preexisténcias ou as condicdes das licengas ou autorizagdoes ndo se conformem

com a disciplina instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas alteracGes ou

ampliagdes as mesmas se estas nao tiverem como efeito o agravamento das condicdes

de desconformidade, designadamente, nas seguintes situacoes:

a) Quando introduzido qualquer novo uso este se conforme com as disposicdes do

Plano;

b) Quando delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergdo urbanistica e

paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificacGes.

4 - No caso de ampliacbes de edificacdes considera-se ndo existir agravamento das

condigOes de desconformidade quando, cumulativamente:

a) O uso seja compativel com a categoria de espaco;

b) O aumento da &rea de construcdo, quando admitida, dé cumprimento ao

estabelecido para esse fim nas disposicdes da categoria de espago em causa.
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TITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE

UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7°
Identificagao e regime

1 - No territério municipal de Vizela, incidem as servidGes administrativas e restricGes de
utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor ainda que
eventualmente ndo estejam representadas na Planta de Condicionantes,
designadamente:

a) Recursos Hidricos:
i) Leito e margens de correntes de agua;
ii) Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias;
b) Recursos Geoldgicos: Aguas minerais naturais (Caldas de Vizela).
¢) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva agricola nacional (RAN);
ii) Povoamentos de sobreiro e azinheira;
iii) Areas florestais percorridas por incéndios.
d) Recursos Ecoldgicos: Reserva ecoldgica nacional (REN);
e) Patrimdnio Cultural Classificado e em Vias de Classificagao;
f)  Infraestruturas:
i) Rede rodoviaria nacional;
ii) Estradas e caminhos municipais;
iii) Rede ferroviaria nacional.
g) Risco de Incéndio: Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta;
h) Cartografia e planeamento - Marcos geodésicos.

2 - As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigbes de utilidade publica
regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocupagdo e transformacgdo do solo,
pelas disposicdes expressas no presente Plano para a categoria de espago sobre que
recaem, condicionadas ao respetivo regime legal vigente da serviddo ou restricao de
utilidade publica.

3 - As areas florestais percorridas por incéndios e as areas de elevada e muito elevada
perigosidade sao identificados nos Anexos A e B, respetivamente, da Planta de
Condicionantes, devendo a Céamara Municipal (CM) manter um arquivo
permanentemente atualizado com as sucessivas edigdes produzidas pela Autoridade
Florestal Nacional (AFN), com a colaboracédo da CM, sendo a edificabilidade nestas
areas condicionada ao estabelecido na lei e no presente regulamento.
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TITULO III

SISTEMAS DE ESTRUTURAGCAO TERRITORIAL

Artigo 8°
Sistema urbano

1 - O sistema urbano do municipio de Vizela estabelece o0 modelo de organizacdo do seu
territério de acordo com as tendéncias de aglomeracdo e as fungBes que cada
aglomerado desempenha num contexto municipal e supramunicipal, assente em

relacdes de complementaridade funcional equilibrados e abrangentes.

2 - O sistema urbano, cujo territério & polarizado pelos lugares onde se concentram
equipamentos e servicos de acordo com o papel desempenhado na rede urbana e
respetivo ambito espacial, é representado por um conjunto de unidades de
planeamento, cuja identidade se encontra na sua propria unidade paisagistica

urbanistica e sécio-demografica:

a) UP1: CIDADE - Corresponde a principal aglomeracdo de Vizela compreendendo as
freguesias de S. Jodo e S. Miguel, concentrando um conjunto de atividades e de
prestacdo de servigos urbanos, geradores de fluxos significativos de populagéo,

bens e servigos, a nivel concelhio e supraconcelhio;

b) UP2: NORTE - Abrange o territério da freguesia de Infias, caracterizado por uma
area marcadamente rural onde predominam solos da RAN e por uma zona urbana
gue se desenvolveu a um e outro lado das EN 106 e LCF de Guimaraes;

c) UP3: SUL - Abarca o territério a sul do Rio Vizela correspondente a bacia da
Ribeira de Sa e compreendendo as freguesias a sul da Cidade, Sta Euldlia e S.
Adrido, sendo dominantemente urbano e muito marcado pelo atravessamento das
principais vias rodoviarias que cruzam o concelho e que |he conferem a vocacao
para a instalacdo de atividades econdmicas exigentes quanto a acessibilidade

supraconcelhio;

d) UP4: NASCENTE - Abrange as freguesias de Tagilde e S. Paio localizadas na zona
nascente do concelho e a norte do Rio Vizela, constituindo um territdrio

marcadamente rural e seccionado pela autoestrada Al11.

3 - As principais areas de concentracdo de atividades econdmicas empresariais e
industriais assumem um papel relevante no sistema urbano do concelho de Vizela

tendo um efeito estruturador na organizagao do territério, designadamente:

a) O eixo da EN 106 na Cidade desde o limite norte do concelho até ao Rio Vizela,
onde é maior a concentracdo de empresas dominantemente do setor terciario,

com destaque para as atividades de carater termal localizadas a margem do Rio;
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b) O espaco empresarial de S. Adrido, vocacionado para o acolhimento de atividades

industriais e usufruindo da proximidade do né da A11.

4 - O Plano reforca a rede urbana concelhia, assumindo os elementos estruturantes
identificados no seu territério, designadamente ao nivel das redes de infraestruturas,
dos equipamentos e dos principais centros de concentracdo urbana, cuja consolidagao,

reestruturacdo e qualificacdo privilegia.

Artigo 9°
Estrutura ecoldgica municipal
1- A estrutura ecolégica municipal tem como objetivos a protecdo, conservacdao e
valorizagdo das zonas de maior sensibilidade biofisica e de outras componentes e
valores ambientais, paisagisticos e culturais, que ocorrem nos espagos rurais e

urbanos.

2 - A estrutura ecoldgica municipal estabelece corredores verdes transversais integrando
em coeréncia a estrutura regional de protecdo e valorizacdo ambiental, potenciando a

estruturacdo e equilibrio dos principais aglomerados urbanos.

Artigo 10°
Sistema patrimonial

1- O patrimdnio, enquanto valor cultural e identitario do territério municipal tem um papel

estruturador determinante na promogdo e aproveitamento dos diferentes recursos

municipais.
2 - O sistema patrimonial integra o patrimdnio edificado e o patrimdnio arqueoldgico.
Artigo 110
Sistema de corredores de transportes
1- O sistema de corredores de transportes engloba as redes rodo e ferroviaria.

2 - A rede rodoviaria tem diferentes niveis de abrangéncia e importancia, designadamente

de dmbito nacional, regional e municipal, sendo que o plano privilegia:

a) A melhoria do servico prestado pela rede de distribuicdo principal, enquanto de
relacao entre os principais aglomerados da rede urbana e de conexao destes com
a rede de autoestradas da rede nacional, preferencialmente através da adequada
gestdo das vias existentes;

b) Os sistemas de transportes coletivos enquanto modo preferencial de transporte

em espago urbano e interurbano.
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TITULO IV
USO DO SOLO
CAPITULO I

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 120
Classificagao

O territorio do concelho de Vizela reparte-se, de acordo com a delimitacdo constante na
Planta de Ordenamento — Qualificacdo Funcional, nas classes de solo urbano e solo rural.

Artigo 139
Qualificacao do solo rural

No solo rural consideram-se as seguintes categorias de espacos, identificadas em fungdo da
sua aptidao ou da utilizacdo dominante, tal como delimitado na Planta de Ordenamento -
Qualificagdo Funcional:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais;

c) Espacos naturais;

d) Aglomerados rurais;

e) Areas de edificacdo dispersa;

f)  Espacos de ocupacado turistica;

g) Espacos de equipamentos estruturantes.

Artigo 140
Qualificagao do solo urbano
1 - O solo urbano integra as seguintes categorias operativas:
a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.
2 - O solo urbanizado corresponde a zonas de usos urbanos total ou parcialmente dotadas
de infraestruturas e integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espacos centrais;
b) Espacos residenciais;
c) Espacos de equipamentos estruturantes;
d) Espacos de atividades econdmicas;
e) Espacos verdes.
3 - O solo urbanizavel integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espacos residenciais propostos;
b) Espacos de equipamentos estruturantes propostos;
c) Espacos para atividades econdmicas;

d) Espacos verdes.
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CAPITULO II
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RURAL E AO SOLO
URBANO
SECCAO 1
DE SALVAGUARDA AMBIENTAL E URBANISTICA

Artigo 159
Compatibilidade de usos e atividades

1 - Em qualquer prédio, localizado em solo rural ou solo urbano, sé podem ser autorizadas
atividades compativeis com a afetacdo funcional prevalecente e estatuto de utilizacdo
estabelecidos no presente Regulamento para a categoria de espaco em que se

localizem.

2 - Sao razdes suficientes de incompatibilidade com o uso em solo urbano, fundamentando
o indeferimento, nos termos legais, do licenciamento, aprovacao ou autorizacao as
utilizacdes, ocupacgdes ou atividades a instalar que:

a) Déem lugar a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condicdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicdes de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condigdes de utilizacdo de
via publica e o ambiente local;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de
reconhecido valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei especifica
considere como tal, como, por exemplo, as constantes do Regulamento do
Licenciamento da Atividade Industrial e do Regulamento Geral do Ruido.

3 - Independentemente de em cada categoria de espago, os usos dominantes
condicionarem a permanéncia ou a instalacdo de usos com eles incompativeis,
consideram-se incompativeis com o solo urbano:

a) O depodsitos de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de
residuos sélidos urbanos, fora das areas destinadas a esses fins;

b) As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com os usos dominantes,
tendo em conta os impactes sobre os espacos em que se localizam ou os niveis de

incomodidade para as atividades e fungdes preferenciais.
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As novas edificacdes de carater agroindustrial destinadas a instalacdo de animais
garantem um afastamento minimo de 200 metros em relacdo aos limites dos

perimetros urbanos e a edificios de carater turistico.

Artigo 16°
Condicionamentos estéticos ou ambientais

A Camara Municipal impde condicionamentos de ordem arquiteténica ou estética ao
alinhamento e implantagdo das edificagbes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior
e ainda limites ao grau de impermeabilizacdo do solo, bem como a destruicdo do
coberto vegetal ou a alteragcdo das condicbes biofisicas, sempre que esses
condicionamentos e limites sejam indispensaveis para garantir uma correta integracdo
na envolvéncia e a promover a sustentabilidade dos valores arquitetdnicos,

paisagisticos e ambientais.

A Cémara Municipal pode impedir, por razGes estéticas, a demoligdo total ou parcial de
qualquer edificacdo, bem como o corte de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel

valor paisagistico.

Artigo 179
Condicoes gerais de edificabilidade

A edificabilidade num prédio depende da verificacgdo cumulativa das seguintes

condigdes:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topograficas sejam adaptadas ao
aproveitamento previsto, em boas condicdes de funcionalidade e integracao
paisagistica;

b) Seja servido por via publica habilitante, no caso do solo rural;

c) Seja servido por via publica habilitante e infraestruturas de abastecimento de
agua, de saneamento e de eletricidade, no caso do solo urbano.

Na impossibilidade de ligacdo aos sistemas da rede publica é exigida a instalagdo a
sistemas privativos auténomos, salvaguardadas as instalagbes de apoio as atividades

agricolas ou florestais.
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SECCAO II
DE SALVAGUARDA PATRIMONIAL
Artigo 189

Vestigios arqueoldgicos

Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante
a realizacdo de qualquer operagdo urbanistica, € dado cumprimento ao estabelecido na
lei, designadamente:

a) E obrigatdria a comunicacdo no prazo de 48 horas & Camara Municipal, & entidade

de tutela do patrimonio cultural competente ou a autoridade policial;

b) Os trabalhos em curso sdo imediatamente suspensos;

c) Os trabalhos s6 podem ser retomados apds parecer da Camara Municipal e da

entidade de tutela competente.

Na eventualidade da execucdao de trabalhos arqueoldgicos é suspensa, nos termos
legais, a contagem dos prazos para efeitos de validade da licenca da operacgao

urbanistica em causa.

A suspensdo dos trabalhos a que se refere a alinea b) do nimero 1 do presente artigo
tem como consequéncia a prorrogacdo automatica da licenca de obra, por tempo
equivalente ao da suspensao.

As intervencgOes arqueoldgicas necessarias sao integralmente financiadas pelo respetivo
promotor da obra de urbanizacdo ou edificagdo em causa, de acordo com a legislagao

em vigor.

SECCAO III

DE PROTEGCAO AS REDES DE INFRAESTRUTURAS

Artigo 1990
Sistema publico de adugdo e distribuicdo de agua

E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 5 m, medida para cada lado do eixo

das condutas de aducado ou aducdo-distribuicdao de agua.

E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1 m, medida para cada lado do eixo

das condutas distribuidoras de agua.

E interdita a plantacdo de arvores ao longo de uma faixa de 10 metros medida para
cada lado do eixo da conduta de agua no solo rural, devendo esta disténcia ser

definida caso a caso em solo urbano.
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Artigo 20°
Sistema publico de drenagem de esgotos
E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 5 m, medida para cada lado do eixo

dos emissarios.

E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1 m, medida para cada lado do eixo

dos coletores, exceto nos casos previstos na legislagdo especifica.

E interdita a plantacdo de &rvores ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada
lado do eixo dos emissarios e coletores, devendo esta distancia ser definida caso a

caso em solo urbano.

CAPITULO III
SOLO RURAL
SECCAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 210

Principios
A classificacdo do solo como rural foi determinada em funcdao da aptiddo para
aproveitamento agricola, pecuario e florestal, ou pela ocorréncia de recursos e valores

naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.

Consideram-se compativeis com a utilizacdo dominante os usos e atividades que,
salvaguardando a sustentabilidade ambiental e paisagistica:

a) Contribuam para a diversificacdo e dinamizagdo econdmica e social;

b) Se enquadrem nas opcdes dos planos regionais e especiais de ordenamento do

territdrio, bem como nas orientagdes de carater setorial.

Consideram-se ainda compativeis com a utilizacdo dominante, embora com carater
excecional, equipamentos publicos de utilizacdo coletiva ou agdes de interesse publico,
desde que ndo possam realizar-se adequadamente em solo urbano e respeitem as
medidas de minimizagdo de afetacdo para a sua execugao quando estabelecidas.

As construcdes e instalacdes afetas a usos compativeis com a utilizagdo dominante
estabelecida s6 sdo autorizadas nas condigGes especificas definidas nos artigos
seguintes deste capitulo e desde que se integrem corretamente no local sob o ponto de
vista paisagistico, ambiental e arquitetonico, garantindo as condicGes de seguranga,
salubridade e funcionais, sendo da responsabilidade dos promotores a execucgao e

manutencdo de todas as infraestruturas necessarias.
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Artigo 22°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no
regime de construcdo previsto para as categorias de espacos inseridas no Solo Rural,
cumprem as Medidas de Defesa contra Incéndios Florestais definidas no quadro legal em
vigor e previstas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), bem

como as definidas neste regulamento, designadamente:

a) A construcdo de edificagbes para habitacdo, comércio, servigos e indUstria é
interdita nos terrenos classificados no Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios com risco de incéndio elevado ou muito elevado, sem prejuizo
das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra
incéndios;

b) Nos aglomerados urbanos inseridos ou confinantes com espacos florestais,
previamente definidos no PMDFCI, nos parques de campismo e nos parques e
poligonos industriais é obrigatdria a gestdo do combustivel numa faixa envolvente

com a largura definida no PMDFCI e que, no minimo, é de 100 metros;

c) Fora das areas edificadas consolidadas as novas edificagbes tém que salvaguardar,
na sua implantacdo no terreno, as regras estabelecidas no PMDFCI garantindo, na
sua auséncia, as distancias a estrema da propriedade fixadas na lei geral e a
adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo

e a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos

acessos.
SECCAO II
ESPACOS AGRICOLAS
Artigo 239
Definicao e regime
1- Os espacos agricolas integram as manchas agricolas de elevada fertilidade, integradas

na RAN, bem como os solos de aptidao marginal envolventes e que, globalmente, se

destinam, preferencialmente, a manutencdo e desenvolvimento do potencial produtivo.
2 - Nos espacos agricolas, sem prejuizo do regime da RAN, admitem-se:

a) Instalagdes de apoio a producdo e exploracdo agricola ou pecuaria, desde que:

i) A altura da fachada ndo ultrapasse 7 metros, salvo por razdes de ordem
técnica devidamente justificadas;

ii) O indice de impermeabilizacdo ndo exceda 0,05 da area do prédio, exceto no
caso das instalagbes cobertas destinadas a criacdo e abrigo de animais, em que

a area de implantacao do edificio pode atingir 50% da area do prédio;
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iii) A area de construcdo ndo exceda 1 250 mz2.

b) Obras de construgdo, ampliagdo e alteracao do edificado para fins habitacionais,

nas seguintes condigdes:

i) Os novos edificios sejam implantados na area do prédio menos prejudicial a
atividade agricola;

ii) O indice de utilizacgdo do solo correspondente, incluindo a edificagdo
eventualmente existente para o mesmo fim, ndo exceda 0,02 da area do
prédio;

iii) A altura da fachada ndo ultrapasse 7 metros, correspondendo a dois pisos
acima da cota de soleira;

iv) A parcela seja servida por via habilitante infraestruturada com, no minimo,

rede publica de energia elétrica.

c) Obras de construcdo, ampliacdo e alteracdo de edificios para fins turisticos ou

ainda para equipamentos de utilizagdo coletiva de interesse publico, desde que:

i) O indice de utilizacdo do solo ndo exceda 0,07 da area do prédio, exceto nos
empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo no espaco rural e turismo
de habitacdo, que apenas ficam condicionados a um acréscimo de area de

construgdo até 50% da existente;

ii) A altura da fachada ndo ultrapasse 7 metros, correspondendo a dois pisos
acima da cota de soleira, exceto nos casos de construgbes ou estruturas de
carater especial e pontual, destinadas a funcGes complementares e de
enquadramento dos usos principais, previamente aprovadas pela Camara

Municipal;

iii) A parcela seja servida por via habilitante infraestruturada com, no minimo,

energia elétrica.

SECCAO III

ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 240

Principios
1- Sem prejuizo do disposto no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho
(PROF BM), os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocacdo florestal dominante,
destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda
do seu valor ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e
do papel que desempenha na promocao das atividades de recreio e lazer da populacdo

do concelho, a preservacdo do relevo natural e a diversidade ecoldgica.
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2 - As normas de gestdao destes espagos sdao as constantes do plano regional de
ordenamento florestal do Baixo Minho e do plano municipal de defesa da floresta

contra incéndios.

3 - Os espacos florestais sdo passiveis de outras formas alternativas de exploragcdo dos
recursos naturais complementares ou compativeis com o uso dominante que ndo
degradem as aptiddes produtivas dos solos em presenca, desde que devidamente
autorizadas pelas entidades competentes.

4 - Sem prejuizo do regime legal aplicavel, nos espacos florestais devem adotar-se
medidas de prevencdo contra incéndios, nomeadamente, implementacdo de uma rede
de faixas de gestdo de combustivel e de um mosaico de parcelas de gestdo de
combustivel e estabelecimento da rede \vidria florestal, que conferem

compartimentacao e descontinuidade a ocupacao florestal.

5- Estdo sujeitas a elaboracdo obrigatéria de Plano de Gestdo Florestal (PGF), cujo
conteldo consta da legislacgdo em vigor, as exploragdoes florestais publicas,
comunitarias e privadas, com a area minima prevista no PROF Baixo Minho de 50 ha,

desde que ndo integradas em Zona de Intervengao Florestal (ZIF).

6 - Nas exploracbes integradas nos espacos florestais de area inferior a 50 ha ndo
integradas em ZIF, aplicam-se:
a) As normas gerais de silvicultura;
b) As normas de silvicultura preventiva e de agentes biéticos;
c) As normas de intervengdo e modelos de silvicultura por fungdo geral previstas no
PROF Baixo Minho;
d) As restricbes a aplicacdo de cortes de realizagdo em manchas continuas maiores
de 10 ha, na auséncia de PGF ou plano de cortes autorizado pela AFN.
7- As espécies florestais a privilegiar sdo as previstas no PROF Baixo Minho para a sub-regido

homogénea Cavado-Ave, em particular as consideradas prioritarias.

Artigo 259
Definicao e regime
1- Estes espagos integram as areas fundamentais para a protecdo da rede hidrografica
bem como na protecdo contra a erosdo edlica, hidrica e de cheias ou que

desempenham um importante papel ambiental.

2 - Nos espacos florestais o regime de edificabilidade, sem prejuizo da legislacdo especifica
em vigor, restringe-se aos seguintes casos:
a) Obras de conservacdo, de alteracao e de ampliacdo de edificios pré-existentes,
ndo podendo o acréscimo da area de construgdo ser superior a 50% da existente a
data da intervencdo nem a darea de construcdo total resultante ser superior a
200m2;
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b) Obras de conservacdo, de alteracdo e de ampliagdo de edificios pré-existentes,
quando destinados a empreendimentos de turismo no espago rural ou de turismo
de habitacdo, ndo podendo o acréscimo da area de construcdo ser superior a 50%
da existente a data da intervencéo;

c) Estruturas necessarias a vigilancia, detegdo e combate dos incéndios florestais.

3- Em qualquer das situacGes referidas nas alineas a) e b) anteriores, a altura da fachada
dos novos edificios ou a resultante da ampliacdo de edificios existentes ndo podera ser
superior a 7 metros, exceto a inerente a instalagcdes técnicas especiais de prevencdo a

incéndios.

SECCAO IV
ESPACOS NATURAIS

Artigo 26°

Definicao
Nos espacos naturais pretende-se fundamentalmente acautelar as intervengodes suscetiveis
de impactes na paisagem e no sistema hidrico, promovendo o estado de conservagdo
favoravel dos valores naturais existentes, integrando os leitos e margens dos cursos de agua

e acautelando os impactes resultantes da ocorréncia de cheias.

Artigo 279°
Regime
Nos espacgos naturais sao interditos os seguintes atos:

a) Destruicao e obstrugao das linhas de drenagem natural;

b) Instalacdo de povoamentos florestais de crescimento rapido e introducdao de
espécies faunisticas ou floristicas exdticas;

c) Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicdo
parcial ou total da vegetacdo ribeirinha;

d) Praticas de agricultura que recorram a fertilizantes suscetiveis de contaminar a
qgualidade da agua nos cursos préoximos;

e) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo,
nomeadamente depodsitos de residuos sélidos, sucatas, de inertes e de materiais
de qualquer natureza ou o lancamento de efluentes sem tratamento prévio
adequado, de acordo com as normas em vigor;

f)  Novas construcGes e ampliacdo de edificios.
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SECCAO V
AGLOMERADOS RURAIS
Artigo 289

Definicao e regime
Os aglomerados rurais sdao pequenos nucleos populacionais com fungdes residenciais e
de apoio a atividades processadas em solo rural e que, pela sua dimensao,
caracteristicas morfoldgicas e nivel de infraestruturacdo ndo reinem condicGes para

integrarem o solo urbano.

Nos aglomerados rurais sdo permitidos, além do uso residencial, usos complementares
as atividades agricola e pecuaria, desde que compativeis com a funcdo dominante, tais
como servigos, comércio de apoio e empreendimentos de turismo no espaco rural e de

turismo de habitacdo.

Nos aglomerados rurais é instituido um regime de protecdo que implica a preservagao
e conservacao dos aspetos dominantes da sua imagem, nomeadamente das suas
caracteristicas morfoldgicas, incluindo a estrutura, forma de agregacdo, tipologia,
materiais, cores e dimensdo de vaos, admitindo-se apenas obras de conservagdo,
exceto nos seguintes casos:

a) Quando, por razGes de ordem técnica ou social devidamente fundamentadas, a
Camara Municipal verifique a necessidade de se proceder a obras de alteracdo ou
de reconstrucdo, ficando a altura da fachada da nova edificacdo limitada a da
preexistente;

b) Quando os aglomerados rurais apresentem espacos nao consolidados servidos por
arruamento que permita a circulagdo de veiculos automoveis, admitem-se novas
edificagbes, desde que seja garantida a correta integracdo arquitetonica e
paisagistica, respeitando a altura das fachadas dominante dos edificios contiguos e
os alinhamentos existentes que contribuam para a valorizagdo do espaco publico;

c) Quando destinados a empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de
habitagdo, situacdo em que se admite a ampliacdo até ao dobro da area de
construcao existente, desde que tal ndo implique aumento da altura da fachada;

d) Em prédios onde ja exista edificacdo de carater residencial, permite-se a
construcdo de anexos desde que a area de construgdo deste ndo exceda 25% da
area do logradouro nem 100m2.

Nos aglomerados rurais aplica-se o disposto no artigo 32.9, relativo ao estacionamento

privativo.
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SECCAO VI
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA
Artigo 2990
Definicao e regime
1- As areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos de usos mistos onde a funcgao

residencial se associa a atividade agricola.

2- Nas areas de edificacdo dispersa sdo permitidos, além do uso residencial, usos
complementares as atividades agricola e pecudria, desde que compativeis com a
fungdo dominante, tais como servigos, comércio de apoio e empreendimentos de
turismo no espaco rural e de turismo de habitagao.

3- As novas edificagdes, quando permitidas, ficam condicionadas ao cumprimento dos
seguintes parametros:

a) Indice de utilizacdo maximo de 0,2 da &rea do prédio;
b) Altura maxima da fachada de 2 pisos ou 7,0 metros;

c) Tipologia unifamiliar, quando se trate de edificios habitacionais.

4- O indice de utilizacdo fixado no nimero anterior pode ser ultrapassado nas situacoes
de colmatacdo entre edificagdes existentes sendo que as novas construcdes ou
ampliacGes de edificios respeitam os recuos dos edificios contiguos e estabelecem a
articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

5- Nas areas de edificacdo dispersa aplica-se o disposto no artigo 32.9, relativo ao

estacionamento privativo.

SECCAO VII

ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 30°
Definicao e regime
1 - Os espagos de ocupacdo turistica correspondem ou a dreas com vocagao para a fixacao
de programas turisticos, nomeadamente nos segmentos do turismo residencial,
associados a atividades de carater desportivo ou de recreio e lazer ou a areas

vocacionadas para a utilizagdo coletiva, de carater passivo ou ativo, em solo rural.

2 - As diferentes componentes dos empreendimentos turisticos devem sempre garantir o
cumprimento de regras de conjunto que salvaguardem a sua qualidade ambiental e
integracdo paisagistica.

3 - A edificabilidade deve garantir os seguintes parametros e indices:
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a) A altura maxima da fachada ndo exceda 7 metros, ou 9 metros no ponto mais
desfavoravel, quando o declive do terreno proporcione a construgdo em cave,
desde que com solugdes devidamente integradas na paisagem;

b) A densidade maxima admissivel para os alojamentos é de 10 camas/ha;

c) O indice de utilizagdo maximo é de 0,07 da area do prédio.

SECCAO VIII

ESPACOS DE EQUIPAMENTOS ESTRUTURANTES

Artigo 310
Caracterizagao e regime

1 - As areas de equipamentos estruturantes destinam-se exclusivamente a instalagdo de

equipamento de interesse e utilizagdo coletiva.

2 - Nestas areas permitem-se obras de ampliacdo e reconstrugao, desde que:
a) Seja garantida a correta integracdo paisagistica, nomeadamente quanto a
volumetria e compatibilidade de usos com a ocupagdo envolvente;
b) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada;
c) O indice de utilizagdo resultante do eventual acréscimo de edificabilidade ndo seja
superior a 1,0;
d) O indice maximo de impermeabilizacdo do prédio seja de 0,65.

CAPITULO 1V
SOLO URBANO

SECCAO I
DISPOSICAO GERAL
Artigo 320
Estacionamento privativo
1 - Nas novas construgdes, bem como naquelas que sejam objeto de obras de ampliacao
superior a 50% da area de construgdo original, é assegurado no interior do lote ou

parcela o estacionamento minimo para responder as necessidades das respetivas

utilizacdes, nas condigdes expressas no quadro seguinte:
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Habitagdo em moradia unifamiliar | 1 lugar/fogo

1 lugar/fogo, a.c. hab.< 120m=2

Habitagdo coletiva 2 lugares/fogo, a.c. hab. >120m?2

1 lugar/50m2 de a.c. com.<2500m2;
Comeércio a.c. com.>2500m2: a definir em funcgdo do trafego
gerado e estimado

Servigos:

Estabelecimentos hoteleiros 1 lugar/ 4 quartos

Outros servigos 1 lugar/50m2 de a.c. serv.

IndUstria e ou armazéns 1 lugar/100m=2 de a.c. ind./armaz.

Nas situacGes de alteracdo de uso em edificios ja dotados de licenca de utilizagdo, o
estabelecimento das exigéncias de estacionamento minimo para 0s novos usos é

definido em funcdo das capitacGes estabelecidas no nimero 1 anterior.

A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da
dotacdo de estacionamento estabelecido no nimero anterior, desde que se verifique

uma das seguintes condigdes, sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou
da continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetdnico intrinseco,
pela sua integracdo em conjuntos carateristicos ou em areas de reconhecido valor

paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em
fungdo das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do
condicionamento da seguranca de edificacbes envolventes, da interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de
circulacdo de pessoas e veiculos;

c) As dimensbes do prédio ou a sua situacdo urbana tornarem tecnicamente
desaconselhavel a construcdo do estacionamento com a dotagdo exigida, por

razoes de economia e funcionalidade interna.

A dispensa da criagdo do numero minimo de lugares de estacionamento a que se refere
o numero anterior s6 pode ser admitida quando, para além da fundamentacgdo técnica
gue demonstre a impossibilidade de cumprimento do disposto no nimero 1 deste
artigo, nao resultarem objetivamente agravadas as condicdes de seguranca da
circulacao no local e ndo advierem efeitos negativos para a mobilidade, em resultado
de sobrecarga de parqueamento automoével na via publica.

Em estrutura edificada que obrigue a areas de circulacdo e manobras, deve considerar-
se uma capitacao nao inferior a 35m2 por lugar.
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Nas operacdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte relevante, deve
ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo, as percentagens,
a sequir indicadas, dos valores obtidos pela aplicacdo do nimero 1 deste artigo:

a) 0,2 e 1,2 lugares de estacionamento por fogo, no caso de moradias unifamiliares
localizadas, respetivamente, na UP 1 ou nas UP restantes, tal como definidas no
artigo 8.9;

b) 20% dos lugares privados para habitacdao, no caso de habitacdo coletiva;

c) 30% dos lugares privados para servigos;

d) 20% dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns;

e) 20% dos lugares privados para estabelecimentos hoteleiros;

f)  20% dos lugares privados para estabelecimentos de restauragao e bebidas.

Excetuam-se do nimero anterior o caso em que todos os lotes ou parcelas confinem
com via publica existente, cujo perfil ou carateristicas sejam limitadores da criagdo de
estacionamento e desde que a dimensdo e configuracdo do prédio inicial impossibilitem
ou condicionem a criacdo de estacionamento publico em area ndo adjacente a via
publica existente, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensacdo em

acordo com o definido em regulamento municipal.

SECCAO II
SOLO URBANIZADO

SUBSECCAO 1
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 339
Caracterizagao e usos
Estes espacos integram as areas que desempenham fungbes de centralidade na cidade

de Vizela, onde se concentram as atividades terciarias e as fungbes residenciais.

Nestes espacos privilegiam-se as agées de modernizagdo do comércio tradicional, a
instalacdo de servicos e usos turisticos e o reforco da funcdo residencial, a par da

requalificacdo do edificado e do espaco publico.

Artigo 3409
Edificabilidade

Nestes espacos as obras de construcdao, de ampliacdo ou de alteracdo devem atender

os seguintes principios:

a) Respeito pelo recuo dominante e moda da cércea da frente urbana em que o

prédio se insere, salvo no caso de existir plano de pormenor ou projeto urbano
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integrado em Unidade de Execucdao aprovada que contemple uma solugdo

divergente;

b) Garantir a permeabilidade minima dos logradouros, respeitando um indice maximo
de implantacdo de 70%, salvo em situagOes condicionadas por motivos de ordem
cadastral que prejudiquem a obtencdo de solucGes formais adequadas a correta

integracdo urbanistica e arquitetodnica.

2 - A impermeabilizagdo resultante de novas construgdes ou de obras de ampliagdo na
area afeta ao logradouro de um prédio onde ja exista edificagdo ndo pode ser superior
a 10% da area total do logradouro, privilegiando-se sempre a preservacao da
vegetacdo arbdrea e arbustiva existente.

SUBSECCAO II
ESPACOS RESIDENCIAIS
Artigo 359
Definicao e usos

1- Os espacos residenciais correspondem a zonas com domindncia da funcdo residencial,
admitindo-se ainda a instalacdo de equipamentos, instalacdes industriais e de
armazenagem, desde que compativeis com o uso residencial, e ainda atividades
comerciais, de servigos e turisticas.

2 - Nos espagos residenciais consideram-se diferentes niveis de intensidade edificatéria,
em fungdo da rede urbana e das tipo-morfologias dominantes:

a) Espacos residenciais de nivel 1;
b) Espacos residenciais de nivel 2;
c) Espacos residenciais de nivel 3.
Artigo 36°
Regime de edificabilidade

1 - Nas areas consolidadas, as obras de construcdo ou de reconstrucdao bem como as
obras de ampliacdo respeitam, na auséncia de alinhamentos e cérceas definidos pela
Cémara Municipal, as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da frente urbana
respetiva, designadamente:

a) O recuo dominante, ndo podendo a area de impermeabilizacdo exceder 70% da
area do prédio;

b) A moda da altura da fachada;

c) A tipologia construtiva dominante.

2 - Nas operagbes de loteamento e nas dareas a consolidar, os parédmetros de
edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores, sem prejuizo do disposto em
plano de pormenor eficaz:
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a) Espacos residenciais de nivel 1:
i) Altura da fachada de 13 metros, correspondendo a 4 pisos acima da cota de
soleira;
i) Indice de utilizacdo de 1,4, em relacdo a area total do prédio;

iii) Area de impermeabilizacdo de 0,75 da &rea total do prédio.

b) Espacos residenciais de nivel 2:
i) Altura da fachada de 10 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de
soleira;
i) Indice de utilizagdo do solo de 1,0, em relagdo & area total do prédio;

iii) Area de impermeabilizacdo de 0,65 da &rea total do prédio.

c) Espacos residenciais de nivel 3:
i) Altura da fachada de 7 metros, correspondendo a 2 pisos acima da cota de
soleira;
i) Indice de utilizagdo do solo de 0,7, em relacdo & area total do prédio;
i) Area de impermeabilizacdo de 0,50 da &rea total do prédio.

3 - Excetuam-se do numero anterior as situagdes de colmatacdo, nas quais as novas
construgdes ou ampliacbes de edificios respeitam os recuos dos edificios contiguos e

estabelecem a articulagcdo volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECCAO III
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS ESTRUTURANTES

Artigo 37°
Caraterizagao e edificabilidade

1- As dreas de equipamentos estruturantes destinam-se exclusivamente a instalagdo de

equipamento de interesse e utilizagdo coletiva.

2 - Nestas areas permitem-se obras de ampliagdo e reconstrucdo, sem prejuizo da
legislagdo aplicavel a imdveis classificados ou em vias de classificagdo ou ao disposto
em Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizacdo em vigor, desde que:

a) Seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,
recuo dos edificios e compatibilidade de usos com a ocupagdo envolvente;

b) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada;

c) O indice de utilizagdo resultante do eventual acréscimo de edificabilidade ndo seja
superior a 1,0;

d) O indice maximo de impermeabilizacdo do prédio seja de 0,65.

3 - A alteracdo do uso do equipamento instalado para outro que ndo seja equipamento sé
pode concretizar-se mediante a elaboracdo de Plano de Pormenor e desde que seja
garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria e recuo

dos edificios, e a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade gerada.
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SUBSECCAO IV
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
Artigo 389
Identificacdao e usos
Sao admitidos os usos de atividade ligados aos setores industrial, de armazenagem,
logistica e comércio e servicos, bem como equipamentos de apoio, de ambito
desportivo e convivéncia social, da salde, de hotelaria, de restauracdo e bebidas ou

outros de apoio social a utentes.

Nao é permitida a habitacdo, salvo a adstrita ao pessoal de vigilancia e seguranca ou a
de ocupacao ndo permanente, integrada em situagdes especiais de empreendimentos

com gestao comum.

O recuo dos edificios e a altura das fachadas devem respeitar os parametros
dominantes da envolvente, sem prejuizo do disposto em planos de pormenor ou no

caso de situacdes tecnicamente justificadas face a natureza das instalacbes.

Artigo 399
Regime de edificabilidade

As obras de construcdo ou de ampliagdo devem cumprir os seguintes parametros:

a) Indice de utilizagdo ndo superior a 1,0;

b) Altura da fachada ndo superior a 10 metros;

c) Indice de impermeabilizacdo maximo de 0,80;

d) Observancia do recuo dominante dos edificios, da moda da cércea e do tipo de
relacdo com o espago publico existente nas parcelas ou lotes contiguos ja
ocupados nessa frente urbana.

Excetuam-se do numero anterior as situacbes de colmatacdo, nas quais as novas

construgdes ou as ampliagdes de edificios existentes respeitardo os recuos dos edificios

contiguos e estabelecerdo a articulagao volumétrica com os mesmos.

Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem com areas

habitacionais, € obrigatério garantir naquelas uma faixa verde continua de protegdo,

com largura ndo inferior a 20 metros, constituida por espécies arbdreas com o objetivo
de minimizar os impactes visuais e ambientais resultantes da atividade industrial.

Nos espacos livres ndao impermeabilizados, em especial nas faixas de protecdao entre

edificios com atividades incompativeis com a funcdao habitacional e os limites do lote,

sera exigido o seu tratamento como espacos verdes arborizados, numa faixa nunca

inferior a 50 metros, sem prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a

circulacdo de veiculos de emergéncia.
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SUBSECCAO V
ESPACOS VERDES
Artigo 400
Caracterizagao
Os espacos verdes integram as areas afetas a jardins publicos, parques e pracas
destinando-se a usos culturais e turisticos bem como a usos desportivos, de recreio e
lazer, cumprindo uma funcdo fundamental de equilibrio e de qualificacdo do tecido

urbano.

Os espacos verdes estabelecidos no presente artigo sdo de utilizagdo coletiva.

Artigo 419
Regime de edificabilidade

Nestes espacos admitem-se obras de construcdo e obras de urbanizacdo de apoio a

sua fruicdo plena, desde que sem prejuizo da sua identidade e do valor ambiental e

patrimonial, designadamente:

a) Equipamentos e instalagdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;

b) Centros de educacdo ambiental ou outros edificios e estruturas que potenciem o
uso dominante.

O indice de utilizagdo do solo ndo pode exceder 0,05 do prédio.

SECCAO III

SOLO URBANIZAVEL

Artigo 420
Identificacao
Os espacos compreendidos em solo urbanizdvel correspondem a areas de expansdo
urbana e a areas verdes de utilizagdo coletiva, estando integrados dominantemente em

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG).

Os espacos residenciais propostos nao incluidos em UOPG respeitam a areas de
expansdo ndao programada e dizem respeito a areas pontualmente edificadas, na
continuidade com espagos residenciais urbanizados, caraterizados por débil

infraestruturacao.

Artigo 430
Usos e atividades

Os espacos residenciais propostos destinam-se predominantemente ao uso residencial,
admitindo-se ainda, desde que compativeis com este, usos comerciais e de servigos,
de turismo e de equipamentos coletivos.
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2 - Os espacos de equipamentos estruturantes propostos destinam-se exclusivamente a

instalacdo de equipamento de interesse e utilizagdo coletiva.

3 - Os espacos para atividades econdmicas destinam-se a instalacdo de atividades
industriais, de armazenagem, tercidrias e empresariais, admitindo-se ainda a
instalacgdo de equipamentos de apoio e de parques de sucata desde que

salvaguardadas as condicOes de seguranca e salubridade.

4 - Os espagos verdes destinam-se dominantemente a atividades recreativas e de lazer,
sem prejuizo da funcdo de equilibrio e de qualificacdo do tecido urbano.

Artigo 440
Regime de edificabilidade

1 - Os espacos integrados em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG) sdo
executados de acordo com os objetivos, parametros e formas de concretizacdo

estabelecidos no Capitulo III, Titulo VI do presente Regulamento.

2 - Os espacos residenciais propostos a que se refere o nimero 2 do artigo 42.9, ndo
incluidos em UOPG, sdao executados com recurso a operagdes urbanisticas de

loteamento ou edificagdo, desde que observadas as seguintes condigoes:

a) A operagdo urbanistica ndo condicione a futura urbanizacdo dos terrenos
adjacentes e sejam executadas todas as infraestruturas publicas em falta, ou, no
caso de se recorrer a sistemas privativos, estejam preparadas para futuras

ligacGes as redes publicas;

b) Sejam respeitados os usos permitidos e os parametros de edificabilidade
seguintes:
i) Altura da fachada de 10 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de
soleira;
i) Indice de utilizagdo do solo de 1,0, em relagdo & area total do prédio;
i) Area de impermeabilizacdo de 0,65 da &rea total do prédio.

3 - Aos espacos verdes localizados em solo urbanizavel é aplicado o regime estabelecido

no artigo 41.9
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TITULO V
AREAS DE SALVAGUARDA
Artigo 450

Identificacao
Na Planta de Ordenamento, identificam-se as areas indicadas seguidamente que, nao
constituindo categorias de espaco préprio, condicionam o uso e ocupagdo do solo:
a) Valores culturais;
b) Estrutura ecoldégica municipal;
c) Zonas inundaveis;

d) Espacos canal.

SECCAO I
VALORES CULTURAIS

Artigo 46°
Identificacao

1 - Os valores culturais respeitam aos conjuntos edificados e aos imodveis de valor
patrimonial, aos sitios de comprovado ou potencial valor arqueoldgico e a locais de
reconhecido valor paisagistico que, pelo seu interesse historico, arquitetdnico,
etnografico ou ambiental, sdo alvo de medidas de protecdo estabelecidas na lei e no
presente regulamento, englobando:
a) Centro histérico de Vizela;

b) Bens patrimoniais iméveis.

2- No anexo I do presente Regulamento, do qual é parte integrante, identificam-se os
bens patrimoniais imdveis, distinguindo os classificados e em vias de classificacdo dos
referenciados pela Camara Municipal.

Artigo 47°
Centro historico da cidade de Vizela

O centro histérico da cidade de Vizela é objeto de plano de pormenor de salvaguarda, de
acordo com os objetivos estabelecidos no artigo 65.° do presente regulamento, aplicando-se

as disposicdes do PDM, enquanto o referido plano de pormenor ndo estiver aprovado.
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Artigo 480
Bens patrimoniais imdveis
1- Os bens patrimoniais imdveis correspondem a areas de interesse arqueoldgico,

edificios ou conjuntos que, pelo seu interesse histérico, arquiteténico, etnografico ou
ambiental, devem ser alvo de medidas de protecdo e promogao, estando devidamente
identificado na Planta de Ordenamento - Qualificagdo Funcional o respetivo perimetro

de salvaguarda.

Nestes imoveis e nas areas de protecdo respetivas, as obras de construcdo e de
quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e a altura das fachadas
e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos
edificios, fica sujeita a aprovacdo da Camara Municipal, sem prejuizo do parecer da

entidade que tutela o patriménio classificado ou em vias de classificacdo.

A demolicdo de imodveis de interesse patrimonial sé é permitida, sem prejuizo do
disposto na lei geral para imdveis classificados ou em vias de classificagdo, quando
seja considerada como necessaria a execucdao de equipamentos ou infraestruturas da
competéncia da autarquia ou da administracdo central, casos em que a demolicdo sera
objeto de discussdo publica promovida nos termos do disposto para operagbes de

loteamento no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo.

Os projetos de arquitetura inerentes a obras de edificacdo a levar a efeito nos bens
patrimoniais imodveis e na area compreendida nos respetivos perimetros de

salvaguarda é da autoria e responsabilidade de arquiteto.

Nos sitios arqueoldgicos e nos imdveis do patrimdnio arquitetonico em cujo subsolo,
debaixo do prdprio imdvel ou no seu entorno se conhece ou presume a existéncia de
vestigios arqueoldgicos, qualquer agdo que promova movimentos de terras e/ou
alteracdo da topografia do terreno e das camadas superficiais do solo, nas areas de
protecdo, tem que ser sujeita a parecer dos servicos competentes da C. M. para o

patrimoénio arqueoldgico e da entidade de tutela do patrimdnio arqueoldgico.

Nos locais identificados como patrimdnio arqueoldgico ndo sdo permitidas quaisquer
acoes que prejudiquem o desenvolvimento das pesquisas em curso ou a levar a efeito
ou que contribuam para a delapidacdo dos vestigios existentes devendo manter-se o
uso atual do solo, no caso de existir a necessidade de quaisquer trabalhos ou obras
gue impliquem revolvimento ou movimento de terras, no interior das &reas de
protecdo, ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos de caraterizagdo arqueoldgica
prévia e/ou acompanhamento arqueoldgico, devidamente autorizados nos termos da
legislacdo especifica em vigor, devendo ser definidas medidas de salvaguarda

adequadas a cada caso.
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SECGCAO II
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
Artigo 490

1 -

Identificagao e regime
A estrutura ecoldégica municipal, identificada na Planta de Ordenamento, engloba as
areas que desempenham um papel determinante na protecdo e valorizacdo ambiental
e na garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagdo dos processos

biofisicos.
Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldgica a edificabilidade limita-se ao seguinte:

a) Ampliacdo dos edificios até 50% da area de construcdo existente, até ao
limite de 300m2 de area total, quando destinados a habitacdo ou

equipamentos de utilizagao coletiva;

b) Empreendimentos de turismo associados ao aproveitamento das
potencialidades naturais e paisagisticas, tais como turismo em espaco
rural, turismo de habitacdo, aldeamentos e conjuntos turisticos e
atividades turisticas e de lazer, como parques de campismo e de

caravanismo ou praias fluviais.

SECCAO III

ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 500
Zonas inundaveis

Na Planta de Ordenamento - Qualificacdo Funcional, identificam-se as zonas
inundaveis em solo urbano, ndo incluidas em REN e correspondendo as areas atingidas

pela maior cheia conhecida.

Excecionalmente, desde que ndo seja impedido o normal escoamento das aguas e
desde que ndo seja posta em causa a seguranga de pessoas e bens, admitem-se obras
de construgdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo, desde que as cotas dos pisos

inferiores das edificagbes sejam superiores a cota local da maxima cheia conhecida.

Nas zonas inundaveis ndo é permitida a edificacdo de estacionamentos em estrutura,
arrecadacoes, estabelecimentos escolares, servigos de saude, centros de dia e lar de
terceira idade, quartéis de bombeiros, instalacdes da PSP e GNR, instalacdes das forcas
armadas ou quaisquer outras destinadas a atividades de seguranca e protecao civil ou

assisténcia.
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SECCAO IV
ESPACOS CANAL
Artigo 510

Identificacao
1 - Os espacgos canal integram os canais ativos ou a ativar para a rede rodoviaria e o canal

da linha de caminho de ferro de Guimaraes, sendo comuns ao solo rural e urbano.

2 - O licenciamento dos postos de abastecimento de combustivel, que constituem areas
técnicas adjacentes aos espagos canais rodoviarios, ainda que ndo integrados nestes,

processa-se em conformidade com a lei aplicavel e sempre condicionado aos valores do

local.
Artigo 520
Hierarquia viaria
1 - Independentemente da classificagdo estabelecida no PRN em vigor, a rede rodoviaria

gue atravessa o concelho de Vizela é hierarquizada de acordo com a funcdo que
desempenha no territério municipal, da seguinte forma:

a) Itinerario principal da rede rodoviaria nacional, integrando a Al11;

b) Rede com fungdes intermunicipais e municipais, subdividida em:

i) Rede distribuidora principal, que estrutura o sistema urbano, liga ao itinerario
principal e aos concelhos envolventes e suporta as vias da rede distribuidora
secundaria;

ii) Rede distribuidora secundaria, que estrutura os aglomerados urbanos e
garante a articulagdo entre as vias da rede de distribuicdo principal e as vias da
rede local;

iii) Rede local, que garante o acesso as ocupagdes marginais.

2 - Nas vias da rede de distribuicdo principal em solo rural, ndo é permitida a constituigdo
de acessos diretos a edificagdes marginais que, quando autorizadas, garantem um
afastamento minimo de 20 metros em relacdo a plataforma da estrada e acesso

automoével independente desta categoria hierarquica.

3- Nas vias da rede de distribuicdo secundaria, as edificagbes marginais, quando
autorizadas, garantem um afastamento minimo de 8 metros relativamente a
plataforma da estrada, no caso de edificios de habitacdo, e de 20 metros, para edificios

com outros fins.

4 - Na rede urbana respeitam-se os alinhamentos dominantes estabelecidos pelas

construgdes existentes ou previstos em Plano de Pormenor.

5 - Nos perimetros urbanos os arruamentos devem ser dotados, em ambas as margens da

faixa de rodagem, passeios pavimentados, de largura variavel em fungdo do tipo de
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utilizacdo, nunca inferior a 3,0 ou 2,25 metros, consoante tenha ou ndo arborizagao,

gue apenas se admite ndo contemplada em casos devidamente justificados.

Artigo 539
Carateristicas

Sem prejuizo do regime das vias integradas no PRN, do disposto em Regulamento Municipal
de Urbanizacdo e Edificacdo e de situagbes excecionais devidamente justificadas,
nomeadamente por limitagdes resultantes da situagdo existente ou necessidade de
preservagdo de valores patrimoniais e ambientais, a rede viaria deve adquirir, sempre que

possivel, as carateristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Caracteristicas NiIVEL 2 NivEL 3 NivEL 4
Designacdo da Rede Vias Distribuidoras Vias Distribuidoras - .
g T P Arterias Locais
Viaria Principais Secundarias
Fluidez e Implementacdo de
Recomendagées Implementagdo . P ¢ -
! . Fluidez medidas de acalmia de
Particulares medidas de ‘
S , trafego
minimizacao do ruido
VELOCIDADE-BASE 50-70 40-50 40
Numero 1 Sentido 2 la2 1
Minimo de
Vias 2 Sentidos 2x2 ou 1x2 1x2 1x2
Separagdo fisica dos . )
sentidos de circulaco Caso a Caso Facultativa A evitar
Largura das vias [m] 3,50 3,25 _
Largura dos passeios ou 22,20 >2,20 >2,20
bermas [m]
Acess_os a prédios Ndo aconselhavel Viavel Viavel
marglnantes
Afastamentos
Proibido Autorizado,
Estacionamento N&o aconselhavel estacionamento sujeito a restrigdes
de topo (a 909) operacionais da via
Transportes Coletivos
Paragens Sitio Préprio Preferencialmente em Preferencialmente em
9 P Sitio Préoprio Sitio Proprio
Circulagdo Pedonal e Preferencialmente Preferencialmente .
L Livre
de Velocipedes segregada segregada
Artigo 5409

Faixas de protecao
1- Para as vias previstas e enquanto ndo estiver aprovado o respetivo estudo prévio,
estabelecem-se as seguintes faixas de protecdo, para um e outro lado do eixo da via:
a) Vias distribuidoras principais — 50 metros;
b) Vias distribuidoras secundarias - 30 metros;

c) Artérias locais - 20 metros.

Versao final do plano 34/53 Regulamento - agosto de 2012
C:\Documents and Settings\pinheiro\Ambiente de trabalho\PDM AM\G145-REG-R05.docx G-REG-R01.dot



i%j GIPP, Lda. C. M. Vizela

|

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento PDM Vizela

2 -

Nas faixas de protecdo a que se refere o niUmero anterior, a Camara Municipal pode
estabelecer condicionamentos a ocupagdo que tenham como objetivo a salvaguarda da

exequibilidade das vias previstas.

Artigo 559
Interfaces de transporte

1 - As interfaces sdo constituidas pelo conjunto de areas e instalagbes que garantem a
conexao entre dois ou mais modos de transporte.

2 - As interfaces de transportes organizam-se com base nas estacdes e apeadeiros das
linhas de caminho de ferro e outros centros de transporte rodoviario coletivos.

3- As interfaces devem ser dimensionadas e justificadas com base em estudos de impacto
de trafego e transporte, tendo em conta os espagos urbanos adjacentes.
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TITULO VI
PROGRAMAGCAO E EXECUGCAO DO PLANO

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 56°
Execugao em solo urbanizado

1- Em solo urbanizado, a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através do
recurso a operacgdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacdo e
Edificacao.

2- Excetuam-se do nimero anterior:

a) As situagbes correspondentes a areas delimitadas na Planta de Ordenamento -

Qualificagdo Operativa, como Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo;

b) Outras situagbes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através da delimitacdo de outras Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo ou de Unidades de Execucgdo, por se justificar que as intervencdes sejam
suportadas por uma solugdo de conjunto.

Artigo 570
Execucdo em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel, a execugdo do Plano processa-se em acordo com o disposto no Artigo
44.0,
Artigo 589°
Programacao estratégica da execucdo do Plano
1- A programacdo estratégica da execucdao do Plano serd determinada pela Camara
Municipal através da aprovagdo de programas anuais de concretizacdo das opgoes e
prioridades de desenvolvimento urbanistico do Concelho.

2- No ambito desses programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de
concretizacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao identificadas no
Plano, ou de outras que se evidenciem como necessarias, privilegiando as seguintes
intengOes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos enunciados no artigo 2.°
do presente regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do
territorio e tenham efeitos multiplicativos no desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagao e qualificacdao do solo urbanizado;
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c) As de protecdo e valorizacdo da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizacdo
coletiva, espacos verdes e infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias
detetadas;

e) As de expansao dos tecidos existentes, quando incorporem acgdes de qualificacdo
morfolégica e funcional dos aglomerados ou quando seja necessaria a oferta de

solo urbanizado.

Artigo 599
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1- As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) compreendem as areas de
intervencdo dos planos de pormenor elaborados, bem como os poligonos territoriais

estabelecidos como tal no presente Plano ou que o venham a ser pela Camara Municipal.

2- A delimitagdo das UOPG deve ser ajustada quando tal resulte da necessidade de
conformar as Unidades de Execucdo ao cadastro de propriedade ou a rede viaria,
podendo igualmente serem alterados os limites da sua abrangéncia quando tal for
justificado em sede de Plano de Urbanizacdo ou de Pormenor.

3- As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo sdo dotadas de conteldos
programaticos que orientam e promovem a concretizagdo do Plano no seu ambito
territorial, tendo como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do territério de acordo com
as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos e
infraestruturas essenciais ao funcionamento do concelho;

c) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

4- Os conteldos programaticos referidos no nimero anterior consistem na definicdo de
linhas orientadoras de concretizacdo da estratégia de planeamento urbanistico
preconizado pelo Plano e de medidas e agbes destinadas a operacionalizar a execugao
deste, no ambito espacial das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo,
nomeadamente, no que respeita a:

a) Objetivos programaticos, que contém o programa de intervencao;

b) Condigdes e parametros urbanisticos, com recurso a disposigées de conformacdo
do desenho urbano;

c) Formas de execucdao, com a definicdo dos sistemas e dos instrumentos de

execucao a utilizar ou a aplicar.

5- A execucdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo realiza-se através de
operagles urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos,
utilizados isolada ou articuladamente:

a) Planos de Urbanizagao;
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b) Planos de Pormenor;

c) Unidades de Execugao.

Os instrumentos a que se refere o numero anterior podem reportar-se a totalidade ou a

parte das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo.

O municipio pode autorizar, em area abrangida por Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo, operacdes urbanisticas avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em
contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que tenham adquirido carateristicas
semelhantes aquela através de agGes de urbanizagdo ou edificacdo, e desde que em
situacdo de fronteira da UOPG e quando o municipio considere que as soluges propostas
asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo

prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

Artigo 60°
Parametros de dimensionamento

Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e

equipamentos de utilizagdo coletiva, em operagdes de loteamento ou obras de edificacao

com

impacte relevante, quando estas ndao se incluam em Unidades Operativas de

Planeamento e Gestdao ou Unidades de Execugao, assumem o valor de 0,60 m2 de terreno

por m2 de area de construcdo, independentemente do uso a que se destina, ndo se incluindo

para este efeito a drea de estacionamento privativo.

1-

Artigo 610
Cedéncias

As parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de
utilizacdo coletiva resultantes do disposto no artigo anterior passam a integrar o dominio
municipal através da sua cedéncia gratuita ao municipio, sem prejuizo do disposto na lei

e nos nimeros seguintes.

O municipio pode prescindir da integracdo no dominio municipal e consequente cedéncia

da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que:

a) Considere que tal é inconveniente face as condigbes urbanisticas do local,
nomeadamente quanto a integracdo harmoniosa na envolvente;

b) Considere que a dimensdo da parcela seja claramente insuficiente para a
concretizagdo da cedéncia;

c) Considere que tal é desnecessario face a dotacdo existente de espacos verdes e ou

equipamentos publicos no local.

Nos casos definidos no nimero anterior havera lugar a compensacdao ao Municipio da

area ndo cedida, de acordo com o regulamento municipal.
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Nas situacbes de colmatacdo, o valor da compensacdo a que se refere o nimero anterior
é reduzido em conformidade com o estabelecido em regulamento municipal, de forma a

incentivar a ocupacgao dos espacos de colmatacao.

Por concordancia entre o municipio e os interessados, o conjunto das areas de apoio
coletivo a ceder ao dominio municipal pode ser de dimensdo superior ao minimo obtido
por aplicacdo do artigo anterior, havendo neste caso lugar ao desconto nas taxas que o
interessado tenha de suportar, de montante calculado em moldes equivalentes ao
estabelecido em caso de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor numérico da area de

cedéncia excedentaria do referido minimo.

As parcelas de espacos verdes e de utilizacdo coletiva a ceder ao dominio publico

municipal, deverdao cumprir as seguintes condigdes:

a) Pelo menos, 75% da area total correspondente constitua uma parcela Unica nao
descontinua, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a
150 m?, tendo de permitir a inscrigdo de um quadrado com 10 metros de lado;

b) Possuam acesso direto a espaco ou via publica e a sua localizagdo e configuracao
contribuam para a qualificacdo do espago urbano onde se integram e para o

usufruto da populacao instalada ou a instalar no local.

Nas areas incluidas em UOPG ou nas a sujeitar a elaboracdo de Planos de Pormenor ou

incluidas em Unidades de Execucdo, a cedéncia para o dominio publico municipal de

parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e

infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas,
equipamentos e vias identificadas na Planta de Ordenamento ou no contelddo
programatico das UOPG;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar, de acordo com o

resultante do desenho urbano.

CAPITULO II

CRITERIOS DE PEREQUACAO

Artigo 62°
Ambito

O principio de perequagdo compensatéria previsto no RJIGT é aplicado, de acordo com as
disposicdes do Plano, nas seguintes situagdes:

a) Nas operacGes urbanisticas a levar a efeito nas Unidades de Execugdo ou

Planos de Pormenor incluidos nas Unidades Operativas de Planeamento e
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Gestao (UOPG), exceto nas correspondentes a Plano de Pormenor de

Salvaguarda;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou nas Unidades de Execucdo que venham

a ser delimitadas, mesmo que ndo incluidas em UOPG estabelecida pelo Plano.

Artigo 639
Mecanismos

1 - Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os definidos
no RJIGT, nomeadamente o indice médio de utilizacdo, a cedéncia média e a reparticao
dos custos de urbanizagdo, sem prejuizo da aplicagdo de outros a utilizar em

simultaneo.

2 - 0O indice médio de utilizagdo (Imu), nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG) definidas no Plano, é determinado em fungdo da edificabilidade admitida para
as diferentes categorias e subcategorias de espaco abrangidas e pelos pardametros
urbanisticos definidos nos contelidos programaticos estabelecidos para cada uma das
UOPG.

3 - A cedéncia média assume o valor de 0,60 para todas as UOPG definidas bem como

para as que, ndo estando previstas, venham a ser delimitadas.

4 - Nas situagdes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser
afetada de coeficiente de homogeneizagdo, fungao da relagdo entre o valor do custo de

construgdo e o valor de venda verificados na area geografica em apreco.

Artigo 640
Aplicacao

1- E fixado, para cada um dos prédios abrangidos por plano de pormenor ou unidade de
execucdo, um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de

utilizacdo pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2- A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos instrumentos de execucdo a
elaborar no d@mbito das UOPG e Unidades de Execucdo, tendo como referéncia o

estabelecido na Planta de Ordenamento e nos contelidos programaticos respetivos.

3- Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario
cede para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade

construtiva em excesso, concentrada num ou mais prédios.

4-  Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario é

compensado tal como dispde o RJIGT.
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5- Em alternativa as medidas de compensacdo estabelecidas nos numeros 3 e 4

anteriores, é admitida a compra e venda da edificabilidade em acordo com o RIJIGT,
desde que realizada na area abrangida pela UOPG, Plano de Pormenor ou Unidade de

Execugcdo em causa.

6- Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu
prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacdo a que se refere o nimero 4 do

presente artigo.

7- Sao cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que se refere o nimero 6 do artigo

61.9 do presente Regulamento.

8- Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, verifica-se

a compensacdo nos termos do RJIGT.

9- A comparticipagdo nos custos de urbanizacdo processa-se de acordo com o disposto no

RIJIGT.
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CAPITULO III
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO I
IDENTIFICACAO E CONTEUDOS PROGRAMATICOS

Artigo 659
UOPG 1- Cidade de Vizela

1 - Constituem objetivos desta UOPG:

a) Estabelecer a concecao geral da organizacao urbana da cidade;

b) Definir o zonamento para a localizagdo das diversas fungdes urbanas;

c) Promover a aplicagao dos instrumentos de politica de solos e politica urbana;

d) Estabelecer a articulacdo viaria entre as circulares propostas e a rede urbana;

e) Aumentar a afetacdo de solo a areas verdes de utilizacdo coletiva a integrar na
estrutura ecoldogica urbana, promovendo a salvaguarda e requalificacdo dos
recursos naturais da cidade;

f) Definir processos de execugdo do plano que garantam o cumprimento dos

objetivos estabelecidos.

2 - Esta UOPG sera desenvolvida através de Plano de Urbanizagdo.

Artigo 66°
UOPG 2 - Centro Historico da cidade de Vizela

1 - Constitui objetivo desta UOPG proceder a reabilitacdo urbana da area central da Cidade
com valor patrimonial, promovendo as fungdes urbanas que alberga com destaque para

a atividade termal.

2 - Esta UOPG sera desenvolvida através de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana.

Artigo 670
UOPG 3 - Poco Quente

1 - Corresponde ao Plano de Pormenor do Pogo Quente.

2 - Os objetivos e parametros urbanisticos sdo os definidos nos termos de referéncia a que

se refere o nimero anterior.

3 - Forma de execucdo: As definidas no Plano de Pormenor.
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Artigo 689
UOPG 4 - Parque urbano norte

1 - Constituem objetivos desta UOPG:
a) A execucgao do parque urbano da cidade limitado a poente pela Linha de Caminho
de Ferro de Guimardes e a nascente pela variante a EN106;

b) Disciplinar a edificagdo ao longo da variante e do seu lado nascente.

2 - Parametros urbanisticos:
a) Para os Espagos Residenciais Propostos:
i) Altura maxima da fachada de 16 metros, correspondendo a 5 pisos acima da
cota de soleira;
i) Indice de utilizagio méximo de 1,5, em relacdo & area total do prédio.
b) Para o Espaco Verde de Utilizagdo Coletiva, o disposto no artigo 41.° do presente
regulamento.

3- Forma de execucdo: a execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas
enquadradas em Unidades de Execugdo, delimitadas de forma a em cada uma seja
garantida a disponibilizacdo de area a afetar ao parque urbano.

Artigo 69°
UOPG 5 - Parque urbano central

1 - Constituem objetivos desta UOPG:
a) A execucgao do parque urbano da cidade limitado a poente pela Linha de Caminho
de Ferro de Guimardes e a nascente pela variante a EN106;

b) Disciplinar a edificagdo ao longo da variante e do seu lado nascente.

2 - Parametros urbanisticos:
a) Para os Espagos Residenciais Propostos:
i) Altura maxima da fachada de 16 metros, correspondendo a 5 pisos acima da
cota de soleira;
i) Indice de utilizagio méaximo de 1,5, em relacdo & area total do prédio.
b) Para o Espaco Verde de Utilizagdo Coletiva, o disposto no artigo 41.° do presente
regulamento.

3- Forma de execucdo: a execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas
enquadradas em Unidades de Execugdo, delimitadas de forma a em cada uma seja
garantida a disponibilizacdo de area a afetar ao parque urbano.

Artigo 700
UOPG 6 - Parque urbano sul

1 - Constituem objetivos desta UOPG:

Versdo final do plano 43/53 Regulamento - agosto de 2012
C:\Documents and Settings\pinheiro\Ambiente de trabalho\PDM AM\G145-REG-R05.docx G-REG-R01.dot



o

“E'E mn GIPP, Lda. C. M. Vizela

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento PDM Vizela

a) A execucgao do parque urbano da cidade limitado a poente pela Linha de Caminho
de Ferro de Guimardes e a nascente pela variante a N106;

b) Disciplinar a edificagdao ao longo da variante e do seu lado nascente.
2 - Parametros urbanisticos:

a) Para os Espacos Residenciais Propostos:
i) Altura maxima da fachada de 16 metros, correspondendo a 5 pisos acima da
cota de soleira;
ii) Indice de utilizacdo maximo de 1,5, em relacdo & area total do prédio;

b) Para o Espaco Verde de Utilizagdo Coletiva, o disposto no artigo 41.° do presente

regulamento.

3- Forma de execucdo: a execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas
enquadradas em Unidades de Execucgdo, delimitadas de forma a em cada uma seja
garantida a disponibilizacdo de area a afetar ao parque urbano.

Artigo 719
UOPG 7 - Zona residencial de S. Miguel

1 - Constituem objetivos desta UOPG:
a) A criacdao de zona residencial complementada com espacos verdes de utilizagao
coletiva;
b) A disponibilizagdo de uma area a afetar a uma unidade de saude publica;
c) A disponibilizacdo de area a afetar a polidesportivo.

2 - Parametros urbanisticos:
a) Para o Espaco Residencial Proposto:
i) Altura da fachada de 10 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de
soleira;
i) Indice de utilizagdo méaximo do solo de 1,0, em relacdo a area total do prédio;

iii) Area de impermeabilizacdo de 0,65 da &rea total do prédio;

b) Para o Espago de Equipamento Estruturante Proposto:
i) Altura maxima da fachada de 10 metros ou trés pisos acima da cota da soleira;
i) Indice de utilizacdo méximo de 1,0;

iii) Indice méximo de impermeabilizagdo de 0,65.

3- Forma de execugdo: a execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas

enquadradas em Unidades de Execugao.
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Artigo 72°
UOPG 8 - Zona residencial de S. Joao

1- Constituem objetivos desta UOPG: a colmatacdo de caréncias habitacionais, com a
promocdo de habitacdo a custos controlados.

2- Parémetros urbanisticos:
a) Altura da fachada de 10 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de
soleira;
b) Indice de utilizagdo méaximo do solo de 1,0, em relacdo & area total do prédio;
c) Area de impermeabilizacdo de 0,65 da area total do prédio.

3- Forma de execucgdo: a execucdo realiza-se através de operacdes urbanisticas enquadradas

em Unidades de Execucao.

Artigo 730
UOPG 9 - Zona residencial de S.a Eulalia

1 - Constituem objetivos desta UOPG:
a) A disponibilizacdo de areas de expansdo residencial;
b) A disponibilizagdo de area para polidesportivo;
c) A consolidagao de tecidos urbanos existentes;
d) A continuidade para nascente do arruamento de distribuicdo secundaria que
permitird a ligacdo entre a N106 e a N207-1.

2 - Parametros urbanisticos:
a) Altura da fachada de 10 metros, correspondendo a 3 pisos acima da cota de
soleira;
b) Indice de utilizacdo maximo do solo de 1,0, em relacdo & &rea total do prédio;
c) Area de impermeabilizacdo de 0,65 da area total do prédio.

3 - Forma de execugdo: a execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas
enquadradas em Unidades de Execucgao.

Artigo 740
UOPG 10 - Zona residencial de Tagilde

1 - Constituem objetivos desta UOPG:
a) A disponibilizacdo de areas de expansdo residencial;
b) A disponibilizacdo de area para polidesportivo;
c) A consolidacao de tecidos urbanos existentes.

2 - Parametros urbanisticos:
a) Altura da fachada de 7 metros, correspondendo a 2 pisos acima da cota de

soleira;
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b) Indice de utilizagdo maximo do solo de 0,7, em relacdo & &rea total do
prédio;
c) Area de impermeabilizacdo méxima de 0,50 da &rea total do prédio.

3- Forma de execugdo: a execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas

enquadradas em Unidades de Execugdo.

) Artigo 759
UOPG 11 - Area empresarial de S.° Adriao
1 - Constitui objetivo desta UOPG: A criacdo de uma zona de localizacdao de atividades

empresariais, nomeadamente armazenagem, industria, distribuicdo, logistica e

servigos.

2 - Parametros urbanisticos:
a) Indice de utilizacdo maximo de 1,0;
b) Altura de fachada maxima de 10 metros;
c) Indice de impermeabilizacdo maximo de 0,80.

3- Forma de execugdo: A execucdo processa-se através de operagbes urbanisticas

enquadradas em Unidade de Execugao.

Artigo 76°
UOPG 12 - Zona residencial da Formigosa

1 - Constituem objetivos desta UOPG:
a) A disponibilizacdo de areas de expansdo residencial;
b) A consolidacdo de tecidos urbanos existentes.

2 - Parametros urbanisticos:
a) Altura da fachada de 7 metros, correspondendo a 2 pisos acima da cota de soleira;
b) indice de utilizagdo maximo do solo de 0,7, em relagdo a &rea total do prédio;
c) Area de impermeabilizacdo méxima de 0,50 da area total do prédio.

3 - Forma de execugcdo: a execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas

enquadradas em Unidades de Execugao.

Artigo 770
UOPG 13 - Zona residencial de S. Paio

1 - Constituem objetivos desta UOPG:
a) A disponibilizacdo de areas de expansdo residencial;

b) A consolidacdo de tecidos urbanos existentes.

2 - Parametros urbanisticos:

a) Altura da fachada de 7 metros, correspondendo a 2 pisos acima da cota de soleira;
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b) Indice de utilizacdo maximo do solo de 0,7, em relacdo & &rea total do prédio;

c) Area de impermeabilizacdo méxima de 0,50 da area total do prédio.

3 - Forma de execucdo: a execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas

enquadradas em Unidades de Execucgao.

Regulamento - agosto de 2012
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SECCAO II
DISPOSICOES SUPLETIVAS
Artigo 789
Principios
1 - Na auséncia dos planos de pormenor relativos ao espago urbanizavel, definidos nas

formas de execugdo das unidades operativas de planeamento e gestdo, admite-se o
licenciamento ou autorizacdo de operagdes urbanisticas quando enquadradas em

unidade de execucdo.

Admite-se que a unidade de execugdo referida no niUmero anterior possa corresponder
a, no minimo, 50% da area afeta a UOPG respetiva, desde que a intervencado planeada
nao ponha em causa os objetivos de uso e de ocupacdo estabelecidos para a parte
restante, nomeadamente no respeitante a articulagdo da rede viadria proposta com a

existente.

Em solo urbanizavel, na auséncia dos instrumentos de execucdo das operagdes
urbanisticas previstos nos artigos anteriores, admitem-se apenas obras de conservacado
e beneficiagdo de infraestruturas e de equipamentos coletivos de iniciativa municipal,
nomeadamente, da rede viaria prevista no Plano, e de conservacdo e beneficiagdo de

edificios existentes, sem prejuizo do estabelecido no nimero 7 do artigo 59.0.

As novas edificagbes na UOPG 13 - Zona residencial da Formigosa, ficam
condicionadas a prévia reducdo dos niveis de perigosidade de incéndio atuais,

comprovada em alteragdo das cartas de risco de incéndio do PMDFCI.

Artigo 799
Centro historico da Cidade de Vizela

Transitoriamente, enquanto nao for aprovado o Plano de Pormenor do centro histérico da

cidade de Vizela, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel, adotam-se os seguintes

principios para esta area:

a) N&o sdo permitidas demolicdes de edificios, salvo nos casos que oferecam
manifesto perigo para a seguranca de pessoas e bens ou nas situagdes previstas
na alinea j) do presente artigo;

b) Nos casos de ruina resultante de descuido ou negligéncia do proprietario, a
Cémara Municipal pode entrar na posse administrativa do terreno e proceder as
obras de recuperacdao dos edificios degradados, a expensas do proprietario, nos

termos da lei em vigor;

c) Em obras de ampliacdo e reconstrucdo de edificios ndo é permitido o aumento da

dimensao vertical das fachadas existentes;
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d) Nas fachadas existentes é interdita a alteracdo do dimensionamento dos vdos,

e)

f)

9)

h)

b))

salvo para instalacdo ou adaptacao funcional para equipamentos de utilizacdo

coletiva ou por imposicao de ordem legal;

Sempre que houver necessidade de substituicdo parcial dos materiais de
revestimento exterior por motivos de degradacdo, adotam-se materiais da mesma

espécie dos existentes;

Fica interdito o uso de qualquer revestimento que produza efeito de imitacdao de

outro material de construgdo;

O revestimento da cobertura de edificios novos ou sujeitos a obras de conservacao

€ de telha ceramica a cor natural com beirado;

Ndo é permitido alterar ou destruir valores patrimoniais no interior dos edificios

como estuques, pinturas, guardas, escadas, entre outros;

Ndo é permitido ocupar com edificios ou corpos edificados jardins, quintais ou

logradouros;

A Camara Municipal pode obrigar a demolicdo ou remocdo de qualquer elemento
ou parte de edificio que venha a ser considerado lesivo da sua integridade e valor

patrimonial.
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TITULO VII

DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 80°
Incentivos

1 - Com vista a concretizacdo dos objetivos do Plano e da concretizagdo de politicas de
melhoria, qualificagdo e valorizagdo do ambiente urbano, sdo definidos incentivos a
iniciativas que para a Camara Municipal configurem relevante interesse,
designadamente:

a) A transferéncia de atividades de indUstria ou de armazenagem, com evidentes
impactes ambientais negativos, existentes em dareas residenciais para areas
industriais existentes ou propostas no Plano;

b) A realizacdo de operacGes urbanisticas associadas a promogdo de Programas
Especiais de Realojamento ou de outros programas de habitagdo social e
cooperativa;

c) A execucdo de empreendimentos ou edificios de construcdo sustentavel ou onde
se operem iniciativas de reducdao de consumo energético;

d) As agles de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial e de imodveis
classificados e em vias de classificacdo, identificados no Anexo I do presente
regulamento e de reconversdo, com ou sem ampliacdo, de edificios degradados

em meio urbano.

2 - Os incentivos referidos no numero anterior traduzem-se em reducdes na taxa

municipal de urbanizacdo aplicavel, a definir em regulamento municipal.

Artigo 810

Revogacgao
O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da
Republica, revogando, para o territéorio comum, a Resolucdo de Conselho de Ministros
n.©101/94, de 13 outubro, a Resolucdao de Conselho de Ministros n.° 21/ 94, de 8 de abril, a
Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 7/94, de 28 de janeiro e o Edital n.° 563/2010, 2.2
série, DR 106, de 1 de junho de 2010.

Artigo 820
Prazo de vigéncia e condicOes de revisao

O PDM de Vizela vigora por um periodo de 10 anos, sem prejuizo de, nos termos da lei, a

sua revisao ou alteracdo poder ocorrer antes de decorrido esse prazo.
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Anexo - Bens Patrimoniais Imoveis
Freguesia Designacao Protecao

1.1- Capela de St.2 Ana

1- Infias 1.2- Igreja da Confraria do Senhor das Cinco Chagas

1.3- Solar de Atim

2.1- Casa e quinta da Fonte

2.2- Casa do Engeio

2.3- Igreja Matriz de S. Miguel

IIM - Dec. Lei 28/82, DR 47, de 26-02-1982

2- S. Miguel
2.4- Casa Jorge Varela
2.5- Santa Casa da Misericordia
2.6- Capelas do Santuério de S. Bento
MN - Dec. de 16-06-1910, DG 136, de 23-06-
3.1- Ponte Romana
1910
3.2- Casa do Castelo
3- S. Jodo 3.3- Paco de Gominhées IIP - Dec. Lei 129/77, DR 226, de 29-09-1977

3.4- S. Pedro

3.5- Igreja de S. Joado

4.1- Casa da Sa

Em Vias de Classificagéo - Despacho de 2 de
outubro de 1995

4.2- Igreja de St.2 Eulalia

4.3- Casa e capela da Taipa

4- Sta Euldlia |4.4- Casa da Carreira / Casa casal do Bairro

4.5- Casa de Rompecias

4.6- Casa de Pousada

4.7- Capela de N. Sra. dos Milagres

5.1- Capela da Nossa Senhora da Tocha

5.2- Casa da Quinta

5.3- Igreja Romanica de St.° Adrido

5.4- Solar do Casalinho

5- Sto Adrido |5.5- Casa do Boucgo de Cima

5.6- Capela de S. Crau

5.7- Cruzeiro de S. Adrido

5.8- Ponte Nova de Tagilde

5.9- Ponte Velha de Tagilde

6.1- Quinta da Porta

6.2- Pago de Vila Corneira

6- Tagilde -
6.3- Casa de Sub-Igreja
6.4- Igreja e Marco tratado da Alianca
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6.5- Capela de S. Gongalo

6.6- Quinta do Bom Viver

6.7- Pelourinho de S. Gongalo

6.8- Penedo de S. Gongalo

7- S. Paio

7.1- Capela de S. Domingos

MN — Monumento Nacional
IIP — Im6vel de Interesse Publico
IIM — Imével de Interesse Municipal
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