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REGULAMENTO MUNICIPAL DE
URBANIZACAO E EDIFICACAO

NOTA JUSTIFICATIVA

A Lei n° 60/2007, de 4 de Setembro, procedeu & sexta alteracdo ao Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de Dezembro, o qual estabelece o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacéo
(RJUE).

Este diploma legal introduz alteragBes substanciais ao quadro normativo até entdo
vigente no que diz respeito ao procedimento de autorizacdo de operagdes urbanisticas que se
podem perspectivar nas seguintes premissas:

- Alteracdo e introducdo de novos conceitos urbanisticos, nomeadamente a
reconfiguragdo do conceito de loteamento urbano, a definicdo de obras de
reconstrucao sem preservacao das fachadas, obras de reconstrucdo com preservagéo
de fachadas e de zona urbana consolidada;

- Simplificacdo dos procedimentos com a consagracdo da figura do gestor do
procedimento e 0 recurso as nhovas tecnologias de informacdo com a
desmaterializacdo dos procedimentos, criando um nova forma de relacionamento
entre a Administracdo autarquica, municipes e Administracdo central;

- Embora mantendo como regime regra do controlo prévio das operacfes
urbanisticas o regime da licenca administrativa, introduziu-se um novo regime de
controlo - comunicacdo prévia - que ocupou a quase totalidade do espaco do
anterior regime da autorizacdo administrativa, agora reduzido apenas a utilizagéo
dos edificios ou suas fraccoes.

- O alargamento das obras objectivamente isentas do controlo prévio da
administragdo camararia, com a introducdo do conceito de “obras de escassa
relevancia urbanistica”.

- Alargamento de dever de cedéncia gratuita de parcelas para implantagdo de espacos
verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva que devam integrar o
dominio publico municipal a qualquer operagdo urbanistica que seja considerada de
impacte relevante, encargos que se encontram previstos apenas para as operacgoes de

loteamento.



w;w VIZELA
%’ Camara Municipal

Todas as alteracbes sumariamente referenciadas ditam a necessidade de adaptacdo dos
regulamentos municipais de indole urbanistica actualmente em vigor, garantindo-se a sua
conformidade com as solugdes consagradas na Lei n® 60/2007.

Actualmente no Municipio de Vizela encontra-se em vigor o Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e o Regulamento Municipal de Edificacdo Urbana, aprovados a 5 de Setembro de
2001, pela Comisséo Instaladora do Municipio de Vizela e publicados no Diario da Republica,
Il Série, n° 41, de 18 de Fevereiro de 2002, para além das normas relativamente a liquidacéo e
cobranca de taxas devidas pela realizacdo de operaces urbanisticas inseridas em capitulo
préprio do Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Vizela.

Com a necessidade de alterar os regulamentos adaptando-os a nova realidade trazida
pela publicacdo da Lei n.° 60/2007, aproveitou-se ainda 0 ensejo para criar um Unico
regulamento no qual deva estar inserida todas as normas regulamentares respeitantes a matéria
urbanistica.

De facto, e respeitando o espirito ja trazido pela publicacdo do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, optou-se por incluir num Unico regulamento toda a regulamentacao
respeitante a operacfes urbanisticas, garantindo assim a total clareza e coeréncia do sistema,
evitando-se a dispersao e duplicacdo desnecessarias de normas regulamentares.

Este passo é decisivo para obter a necesséria simplificagdo dos procedimentos
garantindo maior seguranga na aplicacdo do Direito, tornando este instrumento um factor de
melhoria da relagdo entre 0 Municipio e os cidadaos.

Foi opcdo da Camara Municipal, portanto proceder a uma profunda revisdo das normas
regulamentares vigentes em matéria de urbanismo, para além da adaptacdo das normas a nova
realidade normativa trazida pela Lei n° 60/2007. Como consequéncia desta profunda revisdo
resultou a elaboracio do presente REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E
DE EDIFICACAO, que consagra num Unico diploma todas as normas regulamentares,
incluindo as normas de liquidacdo e cobranca de taxas devidas pela realizagdo de operacdes
urbanisticas.

Para além da simplificacdo e agilizacdo das normas regulamentares em matéria de
urbanismo, conseguida pela criacdo de um dnico regulamento foi objectivo:

a) Operacionalizar e definir as obras de escassa relevancia urbanistica, alargando o seu

conceito a outras operac@es urbanisticas identificadas no regulamento;

b) Definicdo precisa dos procedimentos de requerimento e instrucdo dos

procedimentos de informacdo prévia, licenca e comunicacdo prévia e autorizacao;

c) Alteracdo e redefinicdo da necessidade do procedimento de discussdo publica e

audiéncia dos proprietarios dos lotes nos loteamentos urbanos;
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d) Definicdo e concretizacdo do conceito de impacte relevante com identificacdo
positiva das operacfes urbanisticas que ficam sujeitas ao dever de cedéncia de
parcelas para dominio publico municipal para além das operagdes de loteamento;

e) Definigdo “ex novo” de normas relativas & instrucdo do pedido de constitui¢do de
um prédio em regime de propriedade horizontal,

f) Regulamentagdo das condices de execucdo das operagBes urbanisticas,
particularmente aquelas que ficam sujeitas ao regime da comunicagao prévia;

g) A consagracdo do dever de comunicagdo do inicio dos trabalhos de qualquer
operacdo urbanistica, sujeita ou ndo ao controlo prévio municipal, mecanismo
necessario a garantir a necessaria responsabilizacdo dos particulares e permitir uma
adequada fiscalizagdo por parte da Fiscalizacdo Municipal.

h) Operacionalizacdo e redefinicdo da ocupacdo da via publica com obras, tornando
obrigatdrio a apresentacdo de um plano de ocupacdo da via publica;

i) Definicdo de prazos maximos e possiveis prorrogacdes para a execucdo das
operacdes urbanisticas;

j) Redefinicdo do regime de isencdo do pagamento de taxas, com a consagracao da
possibilidade de isencdo ou reducdo de taxa de obras relativas a actividade
empresarial a que venha a ser reconhecido especial interesse social e econémico;

k) Consagracdo de taxas urbanisticas no &mbito das operagdes urbanisticas agora

sujeitas ao regime da comunicacéo prévia;

Nos termos do disposto no artigo 3° do RJUE, os Municipios aprovam regulamentos
municipais de urbanizacdo e/ou edificacdo, bem como regulamentos relativos ao lancamento e
liquidacdo das taxas e prestacdo de caucdo que, nos termos da Lei, sejam devidas pela
realizacdo das operacOes urbanisticas. Estes regulamentos, enquanto regulamentos de execucao,

destinam-se apenas a concretizar e operacionalizar as hormas inseridas no RJUE.

Assim, dando concretizagdo a tal norma habilitante e ao abrigo do reconhecimento do
poder regulamentar dos Municipios inserida nos artigos 241° e 112° n.° 8 da Constituicdo da
Republica Portuguesa, o determinado no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado
pelo DL 38 882, de 7 de Agosto de 1951, o consignado na Lei de Financas Locais e no Regime
Juridico das Taxas das Autarquias Locais, aprovados respectivamente pela Lei n® 2/2007, de 15
de Janeiro e a Lei n°® 53-E/2006, de 29 de Dezembro e ainda o disposto no artigo 53° e 64° da
Lei n°® 169/99, de 18 de Setembro, submete-se a aprovacdo da Camara Municipal o presente

Regulamento de Urbanizacdo e da Edificagdo e respectiva tabela de taxas, o qual foi submetido
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a um periodo de discussdo publica por trinta dias, antes da sua aprovacdo definitiva, pelos

Orgdos municipais, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 3° do RJUE.

ARTIGO 1°
AMBITO E OBJECTIVO

O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacao e edificagéo,
as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo ou reconhecimento de titulos
das diferentes operacGes urbanisticas, pela realizacdo, manutencéo e reforgo de infra-estruturas

urbanisticas, bem como as compensagdes, no Municipio de Vizela.

ARTIGO 2°
NORMA REVOGATORIA

E revogado o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e o Regulamento Municipal de
Edificacdo aprovados a 5 de Setembro de 2001, pela Comissdo Instaladora do Municipio de
Vizela e publicados no Diario da Republica, 1l Série, n° 41, de 18 de Fevereiro de 2002 e o

capitulo 11, do Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas.
ARTIGO 3°
ENTRADA EM VIGOR

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publica¢do no Diério da

Republica, 11 Série.

Publicado no Diario da Republica

Il Série — n° 146 de 30 de Julho de
2008
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CarPiTUuLO |
T1POS E FORMAS DE PROCEDIMENTO

ARTIGO 4°
LICENCA, COMUNICAGAO PREVIA E AUTORIZAGCAO

1 - A realizacdo de operagdes urbanisticas depende de prévia licenga ou comunicagdo prévia,
nos termos e com as excepgdes constantes do presente capitulo.

2 - Estdo sujeitas a licenca administrativa, as operagdes urbanisticas previstas no n° 2 do artigo
4° do RJUE.

3 - Estdo sujeitas a comunicacdo prévia as obras referidas nas alineas c¢) a h) do n° 1 do artigo 6°
do RJUE, ficando sujeitas ao regime previsto nos artigos 34° a 36°-A do RJUE.

4 — Estdo sujeitas a autorizacdo, as operagdes urbanisticas previstas no artigo 62° do RJUE.

ARTIGO 5°
ISENCAO DE LICENCA

1 - Estdo isentas de licenca as obras previstas no n°1 do artigo 6° do RJUE.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 7° do RJUE, estdo ainda isentas de licenciamento as
operacdes urbanisticas promovidas pelas empresas integradas no sector empresarial local desde
que tais operacdes resultem do exercicio das suas atribuices.

3 — Néo obstante as opera¢fes urbanisticas previstas neste artigo ndo se encontrarem sujeitas a
qualquer procedimento de controlo prévio, devem os interessados dar conhecimento a Camara
Municipal, até 5 dias antes do inicio das obras, do tipo de operagdo que vai ser realizada nos
termos e para os efeitos previstos no artigo 80°-A e artigo 93° do RJUE.

4 — A realizacdo das operacdes urbanisticas isentas de licenga ndo dispensa a observancia das
normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de planos municipais

ou especiais de ordenamento do territorio e as normas técnicas de construcao.

ARTIGO 6°
OBRAS DE EscAssA RELEVANCIA URBANISTICA

1 — Para efeitos do disposto no artigo anterior sdo consideradas obras de escassa relevancia
urbanistica, as obras de edificacdo ou demolicdo que, pela sua natureza, dimensdo ou

localizagdo tenham escasso impacte urbanistico, nomeadamente:

a) As edificagOes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2m

ou em alternativa a cércea do rés-do-chéo do edificio principal com &rea igual ou
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inferior a 10m2 e que ndo confinem com a via publica, aferidos em funcdo da
globalidade das edificacdes construidas ao abrigo desta alinea;

A edificacdo de muros de vedagdo até 1,8m de altura que ndo confinem com a via
publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2m, desde que ndo alterem a
cota do terreno;

A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3m e érea igual ou inferior a
20m2, aferidos em fungdo da globalidade das edificacBes construidas ao abrigo desta
alinea;

As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que
ndo afectem area de dominio publico;

A edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagdo principal com
area inferior a desta Gltima, desde que ndo implique a impermeabilizacdo do solo;
Vedacdes com prumos e rede até a altura maxima de 2m, afastadas no minimo de 4,5m
do eixo dos caminhos municipais ou vias ndo classificadas e afastadas de 6,0m do eixo
das estradas municipais;

Muros de extremas e de interior de propriedades;

Rampas de acesso para deficientes motores e eliminagdo de barreiras arquitectonicas,

guando localizadas dentro do logradouro ou edificios.

ARTIGO 7°
DA INSTRUCAO DA COMUNICACAO DE ISENCAO DE LICENCA

1 - As comunicacdes de isencdo de licenca devem ser instruidas com os seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)

e)

Planta topogréafica a escala 1/5000;

Fotografias do local,

Memodria descritiva;

Certid&o da conservatdria actualizada ou certiddo matricial quando o prédio se encontra
omisso na conservatoria;

Declaracdo emitida pela Junta de Freguesia atestando a idade do prédio, nos casos dos

pedidos de isenc¢do de licenca de utilizacdo;

2 — Quando exista processo de licenciamento nos competentes servigos ficam os particulares

dispensados da apresentacdo dos elementos referidos nas alineas a), b), d) e e) do nimero

anterior;
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ARTIGO 8°
DESTAQUE

1 - Os actos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descricdo
predial estdo isentos de licenca desde que cumpram, cumulativamente, os requisitos previstos
no n.° 4 ou 5 do artigo 6° do RJUE.

2 - O pedido de destaque de parcela de prédio deve ser dirigido ao Presidente da Camara, sob a

forma de requerimento escrito e deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio;

b) Planta topogréafica de localizagdo a escala 1:5000, a qual deve delimitar a area total do
prédio;

¢) Planta de implantacéo a escala 1/500, com delimitacdo da parcela destacada e da parcela

restante, respectivas areas e confrontagoes.
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CaArPiTULO I
REQUERIMENTO E INSTRUCAO

ARTIGO 9°
INFORMAGCAO PREVIA, LICENCA

1 - Os pedidos de informagdo prévia ou para a realizacdo de operagdes urbanisticas sujeitas a
procedimento de comunicacdo prévia ou de licenca, obedecem ao disposto no artigo 9.° do
RJUE e serdo instruidos, sem prejuizo do disposto na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo,

com os seguintes elementos:

a) Plantas topograficas fornecidas pela Camara Municipal;

b) Fotografias a cores do local da obra, obtidas de &ngulos opostos ou complementares;

¢) Outros elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correcta
compreensdo, em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operagéo
urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no n.° 3
do artigo 11.° do RJUE;

d) No caso de haver alteracdes em obra, deve o procedimento ser instruido com pecas
desenhadas com indicacdo das alteracfes efectuadas com as cores convencionadas e
telas finais.

2 - Quando tal se justifique, poderé ser exigida a apresentacdo de levantamento topogréafico da
area de intervencdo, com o rigor proprio da escala 1/1000 ou 1/500, consoante 0s casos,
abrangendo a area envolvente até uma distancia minima de 10 metros.

3 - O pedido e respectivos elementos instrutorios serdo apresentados em duplicado e tantas
copias quantas as entidades exteriores a consultar, sem prejuizo do disposto em legislacéo
especifica, sobre a matéria.

4 - Devera ser apresentado o projecto em suporte informatico em CD no formato DWG.

5 - Se ou enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo

8.-A do RJUE, os procedimentos far-se-&o com recurso a tramitagéo em papel.

ARTIGO 10°
AUTORIZACAO DE UTILIZACAO

O requerimento de autorizagdo de utilizagdo deve ser instruido, sem prejuizo do disposto na
Portaria n® 232/2008, de 11 de Marco, com os seguintes elementos:
a) Telas finais do projecto de arquitectura e telas finais dos projectos de especialidades, no
caso de terem sido introduzidas alteragdes no decurso da obra, nos termos do artigo 83°
do RJUE;
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CapriTuLO I
PROCEDIMENTOS NO AMBITO DA COMUNCIACAO PREVIA

ARTIGO 11°
OBRAS DE EDIFICACAO

1 - Nas situaces previstas nas alineas c), e €) a h) do n.° 1 do artigo 6° do RJUE, a admisséo da

comunicacdo prévia fica sujeita as seguintes condi¢des:

a) Os pedidos de obras de edificacdo em procedimento de comunicacdo prévia devem ser
instruidos com os elementos constantes da Portaria n® 232/2008, de 11 de Margo.

b) Para efeitos do artigo 80.°-A do RJUE, o comunicante deve apresentar cépia do recibo
da apresentagdo, copia comprovativa da admissdao nos termos do artigo 36.°-A do

RJUE, e do comprovativo do pagamento das taxas devidas.

2 - O prazo de execucdo da operagdo urbanistica ndo pode exceder 3 anos no caso de
edificacOes com area de construcao até 500 m2 e 4 anos no caso de area de construgdo superior;

ARTIGO 12°
OBRAS DE URBANIZACAO

Nas situacdes previstas na alinea d) do n°1 artigo 6° do RJUE, a admissdo da comunicagao

prévia fica sujeita as seguintes condigdes:

a) O requerente deve instruir o pedido com o0 mapa de medigdes e orgamentos das obras a
executar, para obtencdo do valor de caucéo a prestar, de forma a garantir a boa e regular
execucao das obras;

b) O valor da caucdo a prestar sera calculado através do somatério dos valores
orcamentados para cada especialidade prevista, acrescido de 5 % destinado a remunerar
encargos de administrag&o;

c) A Céamara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3 do artigo 54° do RJUE, de
corrigir o valor constante dos orcamentos;

d) As obras de urbaniza¢do devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o
qual ndo podera exceder 1 ano, quando o valor da estimativa seja igual ou inferior a

25.000€ (vinte e cinco mil euros), e de 2 anos quando de valor superior;
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e) Do contrato de urbanizacéo, se for caso disso, deve constar a identificacdo completa das
partes, as obrigacfes das mesmas relativamente a execucdo das obras de urbanizacdo e
0 respectivo prazo, sem prejuizo, neste caso, do disposto na alinea c).
f) Os pedidos de obras de urbaniza¢do em procedimento de comunicacao prévia devem ser

instruidos com os elementos constantes da Portaria n® 232/2008, de 11 de Marco.

10
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CAPITULO IV
OPERACOES DE LOTEAMENTO

ARTIGO 13°
QUALIFICACAO TECNICA PARA ELABORACAO DE PROJECTOS DE LOTEAMENTOS

1- Os projectos de operacbes de loteamento urbano s8o elaborados por equipas
multidisciplinares, as quais deverdo incluir um arquitecto, um engenheiro civil ou engenheiro
técnico civil e um arquitecto paisagista.

2 - Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as operacdes de loteamento urbano nas

seguintes condigdes:

a) Quando a area abrangida pela operagdo de loteamento néo for superior a 4 hectares.

b) Quando a operacdo de loteamento destinada a habitacdo ou outros fins, excluindo
aparcamento na cave nao for superior a 100 fogos.

¢) Quando a area bruta de construcdo exclusivamente destinada a fins de caracter

industrial ou de armazenagem ndo for superior a 40 000 metros quadrados.

ARTIGO 14°
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLECTIVA, INFRA-ESTRUTURAS
VIARIAS E EQUIPAMENTOS

1 - Os projectos de loteamento devem prever areas destinadas a implantagdo de espacos verdes e
de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos, de acordo com 0s parametros de
dimensionamento previstos na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco.

2 - Nos casos em que os espagos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas viarias e
equipamentos, tenham natureza privada, ndo ha lugar a cedéncia nos termos do artigo 44° do
RJUE.

3 — Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, quando as areas de natureza privada ndo
preencherem os parametros de dimensionamento previsto na Lei serd efectuada a cedéncia ao
dominio municipal da diferenca verificada entre as parcelas de natureza privada e as areas de
dimensionamento calculadas nos termos da Portaria n® 216-B/2008, de 3 de Marco.

4 - Desde que o0s espacos em causa sejam de natureza privada, 0s mesmos constituirdo partes
comuns dos lotes resultantes da operacao de loteamento e dos edificios que neles venham a ser

construidos, aplicando-se o disposto nos artigos 1420° a 1438°-A do Cdadigo Civil.

11
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5 - As areas correspondentes aos espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos de natureza privada, deverdo ser especificadas na planta-sintese do
loteamento de acordo com as indicagdes dela constante como condigdo a observar nos futuros
actos de constituicao de propriedade horizontal.

6 - As operagdes urbanisticas com impacte semelhante a uma operacéo de loteamento ou com
impacte relevante devem obedecer ao disposto no presente artigo assim como aos requisitos da
Portaria n® 216-B/2008, de 3 de Margo.

ARTIGO 15°
CONSULTA PUBLICA

1 — Estdo sujeitas a consulta publica o licenciamento de operacGes de loteamento com
significativa relevancia urbanistica, bem como as respectivas alteracoes;
2 —A consulta prevista no nimero anterior tem sempre lugar quando a operacdo de loteamento

exceda algum dos seguintes limites:

a) 4ha;
b) 100 fogos;

c) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

3 — A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento, o qual deve ser acompanhado
da informacdo técnica elaborada pelos servigos municipais, bem como dos pareceres,
autorizacBes ou aprovagdes emitidas pelas entidades exteriores ao municipio.

4 — A consulta publica é realizada através de anincio publicado por meio de edital a afixar na
junta de freguesia do local da operacéo, no edificio dos Pagos do Concelho, sitio da internet do

Municipio e em jornal local ndo podendo a sua duracéo ser inferior a 15 dias.

ARTIGO 16°
AUDIENCIA DOS PROPRIETARIOS DOS LOTES

1 — A alteracdo da licenca de loteamento ndo podera ser aprovada se ocorrer oposi¢ao escrita da
maioria dos proprietarios dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito o gestor do
procedimento proceder a sua notificagdo, para pronincia, no prazo de 10 dias.

2 — Para os efeitos previstos no numero anterior devera o interessado instruir o pedido com

indicacdo dos nomes e residéncia dos proprietarios dos lotes compreendidos na operagédo de

12
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loteamento e com a identificacdo do lote ou lotes respectivos e juntando para o efeito as
certiddes prediais das quais conste a descricdo e inscricdo em vigor.

3 — No caso de no lote ou lotes constantes do alvara se encontre edificado prédio constituido no
regime da propriedade horizontal a notificacdo em causa devera ser efectuada ao administrador
do condominio devendo para o efeito o interessado proceder a identificagdo do referido
administrador.

4 — Quando o nimero de lotes seja igual ou superior a 20, a notificacdo sera feita por via de
edital a afixar na junta de freguesia do local da operacéo, no edificio dos Pagos do Concelho, no

sitio da internet do Municipio e ainda em jornal local.

13
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CAPITULOV

OPERACOES URBANISTICAS DE IMPACTE RELEVANTE E SEMELHANTE

ARTIGO 17°
IMPACTE SEMELHANTE A UMA OPERACAO DE LOTEAMENTO

1 - Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de impacte

semelhante a uma operagdo de loteamento os edificios contiguos e funcionalmente ligados entre

si que:

a)

b)

Disponham de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a fracgdes ou
unidades independentes;

Disponham de 8 ou mais frac¢fes, com excep¢do das destinadas exclusivamente a
aparcamento;

Disponha de mais do que duas unidades de ocupacdo com acessos directos e

independentes a partir do exterior do edificio;

ARTIGO 18°
OPERACAO URBANISTICA DE IMPACTE RELEVANTE

1 - Para efeitos do disposto no n° 5 do artigo 44° do RJUE, consideram-se com impacte

relevante das quais resulte:

a)

b)

Uma é&rea bruta de construgdo superior a 2.000 m2 destinada, isolada ou
cumulativamente, a habitagdo, comércio, servigos ou armazenagem.

Uma éarea bruta de construcdo superior a 3.000 m2, destinada a equipamentos privados,
designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de salde ou apoio
social, quando ndo prevejam, pelo menos, a totalidade de lugares de estacionamento
exigidos nos termos do PDM.

Uma érea bruta de construgdo superior a 2.000 m2 na sequéncia de ampliacdo de uma
edificacdo existente.

Alteracdo do uso em area superior a 500 m2.

Todas as construgcfes destinadas a superficies comerciais licenciadas nos termos da Lei
n° 12/2004, de 30 de Margo.
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2 - As actividades referidas na al. b) do nimero anterior sdo consideradas servigos para efeitos
de aplicacéo da Portaria n® 216-B/2008, de 3 de Marco.

3 - No caso de obras de ampliacdo, o calculo do valor de compensagdo incidird apenas sobre a
area ampliada, excepto nas situacdes de alteracdo de uso da edificagdo existente nas quais o

calculo daquele valor incidira sobre a totalidade da area construida.
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CAPITULO VI

ARTIGO 19°
PROPRIEDADE HORIZONTAL E CONVENCAO DE PISOS
INSTRUCAO

1 - Para efeitos de constituicdo de prédios em regime de propriedade horizontal, o pedido deve
ser instruido com o0s seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Cémara Municipal, do qual deve
constar a identificacdo completa do titular incluindo o seu domicilio ou sede, do alvaré
de licenca ou comunicacdo, e a identificacdo do prédio com rua, nimero de policia,
freguesia, descricdo predial e matricial e respectivos confrontantes;

b) Do requerimento deve constar igualmente a indicacdo do pedido em termos claros e
precisos;

c) Relatdrio de propriedade horizontal com a descricdo sumaria do prédio e indicagdo do
nimero de fracgdes autdnomas, designadas pelas respectivas letras maiusculas e
indicacédo do valor total do prédio.

d) Cada fraccdo autonoma deve discriminar o andar, o destino da fraccdo, a designacdo
dos aposentos, incluindo varandas, terragos se 0s houver, garagens, arrumos, indicacdo
de éreas cobertas e descobertas e da percentagem ou permilagem da fraccdo
relativamente ao valor total do prédio;

e) Indicacdo e descri¢do das zonas comuns a determinado grupo de fracgOes e das zonas
comuns relativamente a todas as fracgdes e nimeros de policia pelos quais se processa o
seu acesso, quando esses nimeros existam;

f) Duas cépias das pecas desenhadas, com a designacdo de todas as frac¢fes autbnomas
pela letra mailscula respectiva e com a delimitacdo a cores de cada frac¢do e das zonas
comuns.

2 - A designacdo de «direito» cabe ao fogo ou frac¢do que se situe a direita da entrada principal
do edificio.

3 - Se em cada andar existirem trés ou mais fracches ou fogos, 0s mesmos devem ser
referenciados pelas letras do alfabeto, comecando pela letra «A» e no sentido dos ponteiros do

relogio.
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CarPiTuLO VII
OCUPACAO DA VIA PUBLICA E RESGUARDO DAS OBRAS

ARTIGO 20°
CONCESSAO DE LICENCA PARA OCUPACAO DA VIA PUBICA

A concessao de licenca para a execucdo de obras que impliquem a ocupacgéo da via publica com
tapumes, andaimes, deposito de materiais, equipamentos e contentores ou outras instalagdes
com elas relacionadas, fica dependente da prévia aprovacdo pela Camara Municipal, de um
plano que defina as condicdes dessa ocupacao.

ARTIGO 21°
CONCEITO E OBJECTIVOS DO PLANO DE OCUPAGAO DA VIA PUBLICA

O plano de ocupacéo da via publica tem por objectivo garantir a seguranca dos utentes da via
publica e a vedacdo dos locais de trabalho devendo o mesmo cumprir o disposto no artigo

subsequente.

ARTIGO 22°
INSTRUGCAO DO PEDIDO DE OCUPAGAO DA VIA PUBLICA

1 - O plano de ocupacéo da via publica deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, a solicitar o plano de ocupacéo dirigido ao Presidente da Camara,
do qual deve constar a identificacdo completa do titular, indicacdo do alvara de licenga
ou comunicagdo prévia, quando exista, e 0 prazo previsto para essa ocupagdo, o qual
ndo pode exceder a execugdo da respectiva obra:

b) Plano de ocupacédo da via publica, a elaborar pelo técnico responséavel pela direcgdo da
obra, quando a sua natureza assim o justificar;

c) Planta cotada, com delimitagdo correcta da area do dominio publico que se pretende
ocupar, assinalando o tapume e todos os dispositivos que se pretende executar com vista
a proteccdo de pedes e veiculos e identificacdo de todos os equipamentos de utilidade

publica.
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CariTuLo VIII
EXECUGAO E FISCALIZACAO

ARTIGO 23°
INFORMACAO SOBRE O INICIO DOS TRABALHOS E RESPONSAVEL PELOS MESMOS

1 — Até cinco dias do inicio dos trabalhos, o promotor informa a Camara Municipal dessa
intencdo, comunicando também a identidade da pessoa, singular ou colectiva, encarregada da
execucgdo dos mesmos.

2 — A pessoa encarregada da execucdo dos trabalhos estd obrigada a execucdo exacta dos
projectos e ao respeito pelas condi¢des do licenciamento ou comunicagao prévia.

ARTIGO 24°
LIMPEZA DA AREA E REPARAGCAO DE ESTRAGOS

Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro
e a limpeza da area e a reparacdo de quaisquer estragos ou deterioracdo que tenha causado em
infra-estruturas publicas, sendo o cumprimento destas obrigagdes condigdo de emisséo do alvara
de utilizacdo e da recepcdo provisoria das obras de urbanizagdo, salvo quando tenha sido

prestada caucgdo para a execugdo das referidas operagdes urbanisticas.
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CAPITULO IX

TAXAS DEVIDAS PELA EMISSAO DE ALVARAS OU ADMISSAO DE
COMUNICACAO PREVIA

DisposICOES GERAIS

ARTIGO 25°
TiTULO

1 - As operagOes urbanisticas objecto de licenciamento sao tituladas por alvara, cuja emissdo é
condicdo de eficacia da licenca.

2 - A admissdo da comunicacdo prévia das operacdes urbanisticas é titulada pelo recibo da sua
apresentacdo acompanhado do comprovativo da admissdo nos termos do RJUE.

3 - Nos casos sujeitos ao procedimento de comunicagdo prévia a taxa devera ser liquidada antes
do inicio das obras, dentro do prazo de 30 dias a contar da data da informacdo de que a

comunicacdo ndo foi rejeitada.

LOTEAMENTOS E OBRAS DE URBANIZACAO

ARTIGO 26°
ALVARA DE LICENCA OU ADMISSAO DE COMUNICACAO PREVIA DE OPERACAO DE
LOTEAMENTO E DE OBRAS DE URBANIZACAO

1 - Nos termos do n.° 3 do artigo 76° do RJUE, a emissdo do alvara de licenga ou a admissdo de
comunicacdo prévia de operagdo de loteamento e obras de urbanizagcdo estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcdo do numero de lotes, fogos, prazo de
execucdo e da &rea a urbanizar.

2 -Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de
operacdo de loteamento e de obras de urbanizacdo resultante da sua alteracdo, que titule um
aumento do nimero de fogos ou de lotes, é devida uma taxa, composta por uma parte fixa e
outra variavel, calculada em funcdo do nimero de lotes e fogos, incidindo a mesma apenas

sobre 0 aumento autorizado.
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ARTIGO 27°
ALVARA DE LICENGCA OU ADMISSAO DE COMUNICAGAO PREVIA DE LOTEAMENTO

1 - A emissdo do alvard de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de operacdo de
loteamento esta sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do nimero
de lotes, fogos ou unidades de ocupagdo, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2 - Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou & admissdo de comunicacdo prévia de
operagdo de loteamento resultante da sua alteracéo, que titule um aumento do nimero de lotes,
fogos ou unidades de ocupacdo, é devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a mesma

apenas sobre 0 aumento autorizado.

ARTIGO 28°
ALVARA DE LICENCA OU ADMISSAO DE COMUNICACAO PREVIA DE OBRAS DE URBANIZACAO

A emissdo do alvard de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de obras de urbanizacéo
estd sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do prazo de

execucdo e da respectiva area previstos para essa operacao urbanistica.

REMODELACAO DE TERRENOS

ARTIGO 29°
ALVARA DE TRABALHOS DE REMODELACAO DOS TERRENOS

A emissao do alvara para trabalhos de remodelacéo dos terrenos que impliquem a destruicdo do
revestimento vegetal, a alteragéo do relevo natural e das camadas de solo ardvel ou o derrube de
arvores de alto porte ou em macico para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuniarios,
florestais ou mineiros, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao

presente Regulamento.
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OBRAS DE EDIFICACAO
ARTIGO 30°
ALVARA DE LICENCA OU A ADMISSAO DE COMUNICACAO PREVIA DE OBRAS DE
EDIFICACAO

1 - A emissdo do alvard de licenca ou a admissdo de comunicagdo prévia para obras de
edificacdo, esta sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro 1V da tabela anexa ao presente
Regulamento, variando a mesma em func¢édo do uso ou fim a que a edificacdo se destina, da area
bruta a edificar e do respectivo prazo para a concluséo das obras ou trabalhos.

2 - Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou alteragdo a admissao de comunicagdo prévia de
obras de edificagdo resultante da sua alteragdo, estd sujeito ao pagamento da taxa referida no
ndmero anterior, incidindo a mesma apenas sobre a alteracao aprovada.

3 - Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou admisséo a comunicagéo prévia de obras
de edificacdo estd igualmente sujeito ao pagamento da taxa prevista no Quadro IV da tabela

anexa ao presente Regulamento.

UTILIZACAO DE EDIFICIOS E SUAS FRACCOES

ARTIGO 31°
AUTORIZACAO DE UTILIZACAO E DE ALTERACAO DO USO

1 - A emissdo do alvara de autorizagéo de utilizacdo ou de alteracéo de utilizagdo, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada em funcéo do nimero de fogos ou unidades de ocupacao e respectivos
anexos.

2 - Os valores referidos nos nimeros anteriores sdo os fixados no Quadro V da tabela anexa ao
presente Regulamento.

3 - No caso de obras de alteracdo decorrentes da vistoria municipal, a emissdo do alvara
depende da verificacdo da sua adequada realizagdo, através de nova vistoria, a requerer pelo
interessado, ficando 0 mesmo sujeito ao pagamento das taxas correspondentes a vistoria inicial,

previstas no Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamento.
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ARTIGO 32°
AUTORIZACAO DE UTILIZACAO OU SUAS ALTERACOES PREVISTAS EM LEGISLACAO
ESPECIFICA

1 - A emissdo de autorizacdo de utilizacdo ou suas alteragdes, relativa, nomeadamente, a
estabelecimentos de restauracdo e de bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e
servicos, bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento
turistico, estd sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro 1V da tabela anexa ao presente
Regulamento, variando a mesma em funcdo do nimero de estabelecimentos e da respectiva
area.

2 - Aplica-se o disposto no n.° 3, do artigo anterior com as necessarias adaptacoes.

SITUACOES ESPECIAIS

ARTIGO 33°
EMISSAO DE ALVARA DE LICENCA PARCIAL
A emissao do alvara de licenca parcial na situacdo prevista no n° 7 do artigo 23° do RJUE, esta

sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento.

ARTIGO 34°

RENOVAGAO
1 - O titular da licenca ou comunicacgdo prévia que haja caducado pode requerer nova licenca ou
apresentar nova comunicagao prévia a qual segue o0s termos e se submete as regras em vigor a
data do novo procedimento.
2 - A emissédo do alvard resultante de renovacdo da licenca ou admissdo da nova comunicacao
prévia estd sujeita ao pagamento da taxa actualizada prevista para a emissdo do alvara e da

admissdo da comunicagdo prévia que haja caducado.

ARTIGO 35°
PRORROGACOES

1 - A prorrogacdo do prazo para a conclusdo das obras de urbaniza¢do ou das obras de
edificacdo nos termos do n° 3 do artigo 53° e do n° 5 do artigo 58° do RJUE, respectivamente,

esta sujeita a0 pagamento da taxa prevista para o referido prazo.
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2 - Na situacdo prevista no n°4 do artigo 53° do RJUE, a concessdo de nova prorrogacdo do
prazo para a conclusdo das obras de urbanizacdo, esta sujeita ao pagamento de um adicional de
20% a taxa referida no n° 2 do artigo 116° do RJUE.
3 - Na situagdo prevista no n°% do artigo 58° do RJUE, a concessdo de nova prorrogacdo do
prazo para a conclusdo das obras de edificacdo, estd sujeita ao pagamento de um adicional de
20% a taxa referida no n°1 do artigo 116° do RJUE.

ARTIGO 36°
EXECUCAO POR FASES DAS OBRAS DE URBANIZACAO

1 - Admitida a execucao por fases das obras de urbanizacdo, nos termos do artigo 56° do RJUE,
o0 alvard abrange apenas a primeira fase dessas obras, implicando cada fase subsequente um
aditamento ao alvara.

2 - Na determinacdo do montante das taxas é aplicavel o disposto nos artigos 26° e 28° deste
Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de obras de urbanizacdo integradas em
operacdo de loteamento ou obras de urbanizacdo nédo integradas em operacéo de loteamento.

3 - Quando se trate de opera¢do urbanistica sujeita a comunicacgdo prévia o interessado identifica

na comunicacao as fases em que pretende proceder a execucao das obras de urbanizacao.

ARTIGO 37°
EXECUCAO POR FASES DAS OBRAS DE EDIFICAGCAO

1 - Admitida a execucéo por fases das obras de edificacdo, nos termos do artigo 59° do RJUE, o
alvara abrange apenas a primeira fase dessas obras, implicando cada fase subsequente um
aditamento ao alvara.

2 - Quando se trate de operagdo urbanistica sujeita a comunicagao prévia o interessado identifica
na comunicagdo as fases em que pretende proceder a execucao da obra.

3 - Na determinacdo do montante das taxas € aplicavel o disposto no artigo 30°, deste

Regulamento.

ARTIGO 38°
OBRAS INACABADAS
A concessdo da licenca especial para conclusdo da obra ou a apresentacdo de comunicacao
prévia para 0 mesmo efeito, nos termos do artigo 88° do RJUE, esta sujeita ao pagamento da
taxa respectiva, conforme se trate de operacdo urbanistica de loteamento ou operagdo

urbanistica de edificacdo, fixada no presente Regulamento.
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CAPITULO X

TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRA-
ESTRUTURAS URBANISTICAS

ARTIGO 39°
AMBITO DE APLICACAO

1 - A taxa pela realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas é devida, quer
nas operagdes urbanisticas de loteamento, quer nas operacBes urbanisticas de edificagdo com
impacte semelhante e relevante, sempre que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo de
encargos publicos de realizagdo, manutencéo e reforco das respectivas infra-estruturas.

2 - Agquando da emissdo do alvard relativo a obras de edificacdo ndo sdo devidas as taxas
referidas no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento ou comunicacao prévia da correspondente operacdo de loteamento e ou operagdes

de obras de urbanizacéo.

ARTIGO 40°
CALCULO DA TAXA DE URBANIZACAO

1 - O valor da Taxa de Urbanizacao é obtido pela seguinte formula:

TU=(AcXxCxK)+ (IxCTxS)xST

em que:
TU= Taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco das infra-estruturas urbanisticas (Taxa de
Urbanizacéo)

Ac = Area bruta de construgio, implantacio ou ampliagio (em m2)

C = valor por m2 do prego de habitac&o, para efeitos de calculo das rendas condicionadas para a
zona em que se insere o Concelho de Vizela e que é actualizado anualmente por Portaria
Governamental

K = Coeficiente de incidéncia infra-estrutural

K1 — quando ndo existe nenhuma rede: 1
K2 — quando s6 existe uma rede: 15
K3 - quando existem duas redes 2
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I =0.75 ou 0 (zero), conforme houver ou ndo encargos suportados pelo Municipio na realizacéo
de infra-estruturas

CT = custo total das infra-estruturas urbanisticas incluindo equipamentos, suportado ou a
suportar pelo Municipio

ST = Somatdrio das areas de ocupacdo de todas as construgdes abrangidas pelo perimetro da
zona de intervencgéo

S = Somatorio das areas de ocupacao respeitantes a cada construgdo

2 - Os valores de C sdo 0s seguintes:

2.1 - Para habitacdo unifamiliar, bifamiliar e anexos (C1);
............................................................................................................................ 0.003*C - € 1,89
2.2 - Para edificios de utilizacdo colectiva destinado a habitacéo, servicos (C2);
.............................................................................................................................. 0.004*C - € 2,52
2.3 - Para Comércio:
a) com area até 2000 m2 (C2); 0.004*C - € 2,52
b) cada m2 além de 2000 m2 (C3); 0.04*C - €25,22
C) nesta area estdo incluidas as éareas de apoio ao comércio (armazéns, escritdrios,
instalacdes sanitéarias e arrumos), excluindo as areas de garagem ou aparcamentos cobertos ou

ao ar livre.

2.4 - Para as garagens, arrumos, aparcamentos cobertos ou ao ar livre (C4)
............................................................................................................................. 0.002*C- €1,26

2.5 - Para indUstria ou armazenamento:

a) com area até 250 m2 (C2) 0.004*C - €2,52
b) Cada m2 além de 250m2(C5) 0.002*C - € 1,26

3- Nas alteracdes de funcdo ou no aumento do nimero de unidades de ocupacdo, a taxa TU é

calculada pela seguinte formula:

3.1 - Sem aumento de area:

TU=(AC*C*K)/4
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3.2 - Com aumento de area :
Aplica-se a area a aumentar o valor da taxa devida e a restante area o valor determinado de

acordo com o ponto anterior:
4 - No que se refere ao valor K 0s mesmos sdo os seguintes:

4.1 Se a construcdo ou ampliagdo se encontrar servida por redes de abastecimento
domiciliario de &gua e de saneamento: K=2
4.2 Quando se encontrar servida por uma s dessas redes: K=1.5

4.3 - Nos restantes casos: K=1

Quanto aos indicadores ( I x CT x S) x ST da férmula, os mesmos aplicam-se a
todas as construcdes sempre que haja infra-estruturas feitas pelo Municipio, sendo o
valor CT, obtido pela aplicacdo dos pregos unitarios verificados no Gltimo concurso

publico para adjudicacdo de empreitadas realizado pelo Municipio no ano anterior.
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CAPITULO XI

COMPENSACOES

ARTIGO 4]°
COMPENSACOES

1 - Se o prédio a lotear j& estiver servido pelas infra-estruturas urbanisticas a que se refere a
alinea h) do artigo 2° do RJUE, ou ndo se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou
espaco verde publico ou quando as areas necessarias para esse efeito ficarem no dominio
privado nos termos do n° 4 do artigo 43° do mesmo diploma legal, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacao ao
Municipio.

2 - O disposto no nimero anterior é aplicavel aos pedidos de licenciamento ou apresentacdo de
comunicacdo prévia das obras referidas nas alineas ¢), d) e e) do n® 2 do artigo 4° e ¢), d), e) e f)
do n° 1 do artigo 6° do mencionado diploma legal, quando a operagdo contemple a criagio de
areas de circulacéo viéria e pedonal, espacos verdes e equipamentos de uso privativo.

3 - Aplica-se ainda o regime de compensagdes previsto no n® 1, nas situagdes associadas a

aprovacao de operagdes urbanisticas com impacte relevante e semelhante.

ARTIGO 42°
MODALIDADES DE COMPENSACOES

1- A compensagdo a efectuar pelo proprietario do prédio, podera ser paga em numerario ou em
espécie.

2 - A compensacdo em espécie é efectuada atraveés da cedéncia de parcelas de terrenos
susceptiveis de serem urbanizadas ou de outros imdveis considerados de interesse pelo

Municipio de Vizela, integrando-se no seu dominio privado.

ARTIGO 43
CALCULO DA COMPENSACAO

1 - Para o célculo da compensagdo € considerado o valor do solo, o valor da construgdo a

efectuar e a sua localizacdo, de acordo com 0 zonamento adoptado no Plano Director Municipal.
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2- A compensacdo C devida ao Municipio nos termos acima referidos é calculada da seguinte
forma:

3 - Em operagdes de loteamento destinadas a lotes com edificios de utilizagdo ndo colectiva ou
de utilizacdo ndo colectiva e colectiva, e em que a &rea total de construcdo dos primeiros seja
igual ou superior a 80% da area total de construgdo do loteamento:

4- Determina-se o Valor de Construcdo (VC) multiplicando a area bruta de construcdo (Ab)
incluindo anexos, por um valor estimado por metro quadrado (VE) que é uma percentagem do
valor por metro quadrado do preco de habitacdo para efeitos de célculo das rendas
condicionadas para a zona onde se insere 0 Concelho de Vizela e que é actualizado anualmente

por Portaria governamental, sendo essa percentagem de:

a) 30% Para edificios destinados a armazenagem e industria; € 189,15

b) 47% Para outras funces. €296,34

VC =Abx VE X%

¢) O valor do solo (VS) determina-se em funcdo de uma percentagem do valor da construgdo (P)
a efectuar, tendo essa percentagem os seguintes valores:

d) Em zona de construcdo central ou industrial P= 20 %

e) Em zona de construcdo dominante P=17 %

f) Em zona de construcéo de transicdo P=15 %

VS=VC*P
g) Determina-se o valor unitario do solo (Vu) que serd igual ao quociente entre o valor do solo
(VS) e area total do terreno (At)

Vu= VS/At

h) Calcula-se a &rea a ceder para equipamento (Aeq) e zonas verdes (Azv), de acordo com a
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco.

i) Finalmente o valor da compensacéo C sera:
C=AegxVu+Azvx0.1Vu

5- Em edificios com impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento, operagdes de

loteamento destinadas a lotes de utilizag8o colectiva, ou de utilizagdo ndo colectiva e colectiva
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em que a area total de construcdo dos primeiros seja inferior a 80 % da area total de construcédo
do loteamento procede-se de acordo com as alineas a), b), c) e d) do nimero anterior,

determinando-se o valor da compensacdo C pela seguinte formula:

C=Aeqx0.36 Vu+ Azv x0.1Vu

ARTIGO 44°
COMPENSACAO EM ESPECIE

1 - Feita a determinacdo do montante total da compensacdo, em numerario, a pagar, se 0
proprietario do prédio objecto de intervencdo urbanistica pretendida optar por realizar esse
pagamento em espécie, havera lugar a avaliagdo das parcelas de terrenos ou dos imdveis a ceder
ao Municipio.

2 - Se o valor apurado nos termos do nimero anterior ndo for aceite pelo proprietario, tal
decisdo € resolvida, em definitivo, pelo Executivo Municipal.

3 - Caso o proprietario ndo se conforme com a decisdo do Executivo Municipal, a compensagao
é paga em numerario.

4 - Sempre que se verifiquem diferengas entre o valor calculado para a compensacdo devida em
numerario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da

seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd 0 mesmo pago em numerario
pelo promotor da operacao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo deduzido no

pagamento das respectivas taxas de urbanizacéo.

5 - A Cémara Municipal pode recusar o pagamento da compensacdo em espécie, quando
entenda que as parcelas de terreno ou 0s bens imdveis a entregar pelo promotor da operacao
urbanistica ndo satisfazem o0s objectivos consagrados no n.° 2, do artigo 42° do presente

Regulamento.
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CAPITULO XII

ARTIGO 45°
ALTERACOES A LICENCA DE LOTEAMENTO

1 - Quando houver lugar a alteracdo a licenca e dai decorra alteracdo do uso, aumento de area de
construcdo ou aumento de unidades de ocupacdo, inicialmente aprovadas, h& lugar ao
pagamento de compensacao.

2- O célculo é efectuado tendo em conta as especificacdes do lote ou edificio a alterar.

3 - As alteragdes de uso, aumento de area de construcdo ou aumento de unidades de ocupacéo, a

compensacdo C sera calculada do seguinte modo:

3.1 — Sem aumento de area:
a) Calcula-se a compensacdo, nos termos dos artigos anteriores, para a area

ocupada pela nova funcio ou unidade e cobra-se */, desse valor;

3.2 — Com aumento de area:
a) Calcula-se a compensacdo, nos termos dos artigos anteriores, para 0 aumento
de &rea e para a restante area calcula-se a compensacdo de acordo com o

ndmero anterior.
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_ CAPITULO XIII
ISENCAO E REDUGCAO DE TAXAS

ARTIGO 46°
ISENCOES E REDUGOES

1 - Ficam isentos da liquidac&o de taxas de infra-estruturas urbanisticas os seguintes casos:

a) Todas as obras de edificagdo ou loteamentos promovidos por pessoas colectivas de
direito pablico ou de utilidade publica, cooperativas, associacdes religiosas, culturais,
desportivas, recreativas ou profissionais de direito privado sem fins lucrativos, desde

que as mesmas se destinem a realizacdo dos correspondentes fins estatutarios;

2 - Poderdo beneficiar, por deliberagdo camararia, de isengdo ou reducdo do valor da respectiva
taxa as obras relativas as actividades empresariais que venham a ser reconhecidas com especial
interesse social e econdémico.

3 - Poderdo beneficiar, por deliberacdo camaréaria, de isencBGes de taxas previstas no presente
Regulamento os membros do corpo activo dos Bombeiros Voluntérios de Vizela.

4 - Todas as isengdes devem ser reconhecidas em reunido de Cémara através de proposta

devidamente fundamentada.
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CAPITULO XIV

DiSPOSICOES GERAIS

ARTIGO 47°
DOCUMENTOS URGENTES
1 - Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissdo de certiddes ou outros documentos,
com caracter de urgéncia, as taxas respectivas sao acrescidas de 50%.
2 - Para feitos do nimero anterior, sdo considerados urgentes os documentos emitidos no prazo
de 48 horas, a contar da data da apresentacdo do requerimento ou da data do despacho deste,
conforme a satisfacdo do pedido dependa, ou ndo, desta Ultima formalidade.

ARTIGO 48°
Buscas
Sempre que o interessado numa certiddo ou noutro documento, ndo indique o ano da emissao do

documento original, ser-lhe-&o liquidadas as taxas previstas no Quadro | da tabela anexa.

ARTIGO 49°
RESTITUICAO DE DOCUMENTOS
1 - Sempre que o interessado requeira a restituicdo de documentos juntos a processos, desde que
estes sejam dispensaveis, ser-lhe-d0 os mesmos restituidos e cobradas as respectivas taxas
previstas no Quadro | da tabela anexa.
2 - As copias extraidas nos servigos municipais, estdo sujeitas ao pagamento das taxas que se
mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da entrega das mesmas ao

interessado, de acordo com o Quadro | da tabela anexa ao presente Regulamento.

ARTIGO 50°
ENTRADA DO PROCESSO E PRESTACAO DE INFORMACAQO
1 - Pela entrada do processo é devida a taxa prevista no Quadro Il da tabela anexa ao presente
Regulamento, destinada a custear 0s encargos necessarios com a sua apreciagao.
2 - Aos pedidos de informacdo prévia sobre operagdes urbanisticas de loteamentos ou de

edificacdo, é igualmente aplicavel o disposto no n° 1.
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ARTIGO 51°
PASSAGEM DE CERTIDOES

A passagem de certiddes esté sujeita ao pagamento da taxa prevista no Quadro | da tabela anexa

ao presente Regulamento.

ARTIGO 52°
ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS

Os actos e operacOes de natureza administrativa a praticar no &mbito das operagdes urbanisticas,
estdo sujeitos a0 pagamento das taxas fixadas no Quadro Il da tabela anexa ao presente

Regulamento.

DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 53°
OCUPACAO DA VIA PUBLICA POR MOTIVOS DE OBRAS

A ocupacdo de espagos publicos por motivos de obras estd sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro VI da tabela anexa ao presente regulamento, calculadas em funcdo da érea e

prazo de ocupacdo.

ARTIGO 54°
VISTORIAS

A realizacdo de vistorias previstas no RJUE esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no

Quadro VII da tabela anexa ao presente Regulamento.

ARTIGO 55°
OPERACOES DE DESTAQUE

O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, bem como a emissdo da respectiva certidao, esta

sujeito ao pagamento das taxas fixadas no Quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento.
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ARTIGO 56°
RECEPCAO DE OBRAS DE URBANIZAGAO

Os actos de recepcdo provisoria ou definitiva de obras de urbanizagdo estdo sujeitos ao

pagamento das taxas fixadas no Quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento.

ARTIGO 57°
PuBLICITACAO

1 - Pela publicitagdo do alvara de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de loteamento,
pela Camara Municipal, sdo devidas as taxas previstas no Quadro |11 da tabela anexa ao presente
Regulamento, acrescidas das despesas de publicacdo no jornal.

2 - A Camara Municipal notifica o loteador para, no prazo de 5 dias a contar da data em que
tomou conhecimento do montante de despesas de publica¢do no jornal, proceder ao respectivo

pagamento, sob pena de suspensao dos efeitos do respectivo alvara.

ARTIGO 58
AVERBAMENTOS

Qualquer averbamento, esta sujeito ao pagamento das respectivas taxas previstas no Quadro 1l

da tabela anexa ao presente Regulamento.

ARTIGO 59
COBRANCA DAS TAXAS E ARREDONDAMENTOS

1- A cobranga das taxas, que ndo respeitem as licencas, podera ser efectuada no momento do
pedido do acto, salvo se a Lei ou o Regulamento dispuserem em contrario.

2— As taxas deverdo ser cobradas na Tesouraria Municipal, mediante prévio processamento das
respectivas guias de receita.

3 — Em todas as liquidagOes e cobrancas de taxas proceder-se-a aos seguintes arredondamentos,

por excesso, consoante os indicadores da Tabela anexa:

a) paraa unidade de tempo, comprimento e superficie;

b) Para €0,0 céntimos, no total.
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ARTIGO 60°
PAGAMENTO EM PRESTACOES

1 - Mediante requerimento, podera ser autorizado o pagamento em prestacdes das taxas pela
realizacdo, manutencdo e reforgo das infra-estruturas urbanisticas, bem como pela emisséo do
alvara de licenca ou comunicacdo prévia de loteamento e ainda pela emissdo do alvard de
licenca ou comunicacdo prévia de construcdo, desde que o seu valor total exceda os 2.000 euros
2 — O numero de prestacfes ndo podera ser superior a dez e o valor de cada uma delas inferior a
500 euros.

3 — As prestacOes deverdo ser de valores iguais ou multiplos daqueles, com excepcdo da
primeira prestacdo, onde se fardo os acertos necessarios para o efeito.

4 — A periodicidade entre cada prestacdo, qualquer que seja 0 seu nimero, ndo poderd ser
superior a um més.

5 — O pagamento fraccionado fica dependente de prestacdo de caucdo a favor da Cémara
Municipal, designadamente através de garantia bancéria.

6 — Sdo devidos juros em relagdo as prestacfes em divida, nos termos da Lei Geral Tributéria,
0s quais serdo liquidados e pagos em cada prestacao.

7 — O nédo pagamento de uma prestacdo na data do seu vencimento implica o vencimento das
restantes sendo imediatamente accionada a caugdo prestada.

8 — Se a caucdo prestada se houver tornado insuficiente serd o interessado notificado a proceder
ao seu reforco de acordo com informacéo técnica, sob pena de ndo o fazendo se proceder a

imediata cobranca das taxas em falta.

ARTIGO 61°
ERRO NA LIQUIDACAO

1 — Se na liquidacéo das taxas se verificar que houve erros ou omissdes dos quais resultaram
prejuizos para o Municipio, promover-se-a de imediato a liquidacao adicional.

2 — O sujeito passivo sera notificado para, no prazo de 15 dias, liquidar a diferenca sob pena de,
nado o fazendo, se proceder a sua cobranca coerciva.

3 — Quando haja sido liquidada quantia superior a devida e ndo tenham decorridos trés anos
sobre o pagamento deverdo os servigos promover, mediante decisdo do Presidente da Camara, a

restituicdo ao interessado da importancia indevidamente paga.
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CAPITULO XV
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

ARTIGO 62°
ACTUALIZACAO

1 - As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva tabela serdo actualizadas
anualmente, no orcamento anual do Municipio, de acordo com a estimativa da taxa de inflacéo.
2 — A taxa de inflagdo é medida através da taxa de variacdo média anual do indice de precos no

consumidor verificado no ano anterior a da actualizagéo.

ARTIGO 63°
DUVIDAS E OMISSOES

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
Regulamento que ndo possam ser resolvidos pelo recurso aos critérios legais de
interpretagdo e integracdo das lacunas, serdo submetidas a decisdo dos respectivos
6rgdos nos termos da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.
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QUADRO |

Taxas pela prestacéo de servicos

Art. 1° Prestacdo de servicos e emissdo de documentos:

1.

Técnicos — Inscricdo:

a) Para assinar projectos ou dirigir obras;
b) Para assinar projectos e dirigir obras;
c) Renovacéo anual,

Afixacdo de editais relativos a pretensdes que ndo sejam de interesse
publico — por cada edital.

Alvaras destinados a titular actos ndo especialmente contemplados na
Tabela (excepto os de nomeacao e exoneragao).

Documentos analogos a atestados e suas confirmacdes.
Averbamentos (cada).

Certiddes de teor:

a) Nao excedendo uma lauda ou face (cada);

b) Por cada lauda ou face além da primeira, ainda que incompleta;

c) Buscas — por cada ano, exceptuando o corrente, aparecendo ou nao
0 objecto da busca;

Certiddes narrativas:
a) Por cada lauda ainda que incompleta;
b) Buscas — por cada ano;

Conferéncia e autenticacdo de documentos apresentados por
particulares:

a) De uma folha;

b) Por cada folha a mais;

Fornecimento de cOpia ou reproducdo de processos diversos:
a) Por cada folha fotocopiada ou reproduzida;
b) Cobpias em papel ozalide opaco ou originais mais transparentes por
m2;
c) Plantas topograficas a escala — 1/500, 1/1000, 1/2000, 1/5000,
1/10000 e 1/25000:
1 Formato A4 (210 X 297):
- Por cada exemplar;
- Por cada exemplar a mais;
2 Formato A3 (297 X 420):
- Por cada exemplar;
- Por cada exemplar a mais;
3 Formato superior:
- Por cada exemplar;
- Por cada cm2 a mais de 10 000 cm2;

119,19 €
178,78 €
39,73 €

9,38 €

9,38 €
3,20 €
4,68 €
2,63 €
1,60 €
1,14 €

5,20€
1,14 €

1,37 €
1,03 €
0,40 €

9,10 €

573 €
2,51¢€

8,91€
3,78 €

19,22 €
0,17 €
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10. Fornecimento a pedido dos interessados:

11.

12.

13.

14.

15.

a)
b)

De documentos necessarios a substituicdo dos que tenham sido

extraviados ou estejam em mau estado — cada;

De impressos hormalizados para requerimentos — cada;

Fotocdpias autenticadas de documentos arquivados:

a)
b)

c)

Por cada uma;
Por cada lauda a mais;
Buscas, por cada ano, exceptuando o corrente;

Pedidos de desisténcia da pretensdo apresentados, apds o seu exame
linear pelos servigos competentes — cada.

Restituicdo de documentos juntos a processos, quando autorizada:
Por cada pedido;

Servicos diversos:

a)

Servigos ou actos de natureza burocratica, incluindo pareceres ndo
especialmente previstos na Tabela;

Servico de inspecc¢do, reinspec¢do, monta-cargas, escadas mecanicas,
bem como outras:

a)
b)
c)

d)

€)

InspeccOes periddicas e reinspeccoes;

Inspecgdes extraordinarias;

Licenciamento de elevadores e monta cargas, projectados a partir
de 1999 e que ainda ndo se mantenham em funcionamento;
Inquéritos a acidentes decorrentes de utilizagdo ou das operacGes
de manutencao;

Selagem de instalagbes quando ndo oferegam condicBes de
seguranca;

16. Taxa pelo deposito da ficha técnica de habitagéo.

1,89 €
0,52 €

3,03€
1,03 €
1,14 €

1,88 €

2,63 €

45,74 €

131,48 €
131,48 €

184,52 €
171,26 €
184,52 €

16,57 €

38



<k

g°0* %

Vizgih

VIZELA
Camara Municipal

QUADRO I

No ambito do regime da edificacdo, comunicacéo prévia e urbanizacdo

Art. 2°

Art. 3°

Art. 4°

Art. 5°

Art. 6°

Taxas de apreciacdo em processos de edificagcdo e comunicacao prévia:

a) Apresentacdo de projectos de arquitectura ou de informacéo prévia; 48,21 €

b) Apresentagéo de projectos de especialidades e averbamentos; 22,50 €

c) Pedidos de licenciamento de anexos até 80m2, muros, obras de
beneficiacdo, alteracbes de funcdo, quiosques, escavacoes,

terraplanagens, demoligdes, pocos e furos, reclamos e prorrogacoes; 22,50 €
d) Aditamentos a qualquer processo em curso, motivados por alteracdo ao

projecto ou por deficiéncia na organizagéo do processo; 32,11 €
e) Pedidos de reapreciacdo, revalidagdo ou novo licenciamento; 48,21 €
f) Marcacdo de alinhamentos e nivelamento em terreno confinante com a

via publica; 20,58 €

Taxas de aprecia¢do em processos de urbaniza¢do ou comunicacao prévia:

a) Apresentacdo de projectos de arquitectura; 64,25 €
b) Pedidos de informagao prévia; 48,21 €
c) Apresentacdo de projectos de especialidades; 64,25 €
d) Pedidos de alteragéo; 48,21 €
e) Pedidos de alteracdo de pormenor e averbamentos ao alvarg; 1,24 €
f) Apreciacdo de aditamentos; 48,21 €
g) Reapreciacdo do processo; 48,21 €
h) Vistorias para recepcdo provisoria ou definitiva das obras de
urbanizacdo; 35,34 €
i) Pedido de prorrogacao; 37,79 €
j)  Averbamento para novo proprietario; 18,91 €
k) Pedido para uso de explosivos; 44,09 €
I) Livro de obra (22 via); 9,47 €
m) Distrate de hipoteca; 15,75 €

Certificacdo de declaracdo de operacBes de destaque de parcelas de terreno visando a
isencdo de licenga de loteamento ou autorizag&o:

a) Pela emissdo do documento; 5,17 €
b) Por cada folha extra; 1,17 €

Declaracdo ou certiddo para efeitos de verificacdo dos requisitos de constituicdo da
propriedade horizontal:

a) Por cada fraccao; 19,89 €
b) Por cada garagem ou aparcamento; 12,73 €
c) Por cada folha extra; 1,17 €

Pedidos de florestacdo ou de revestimento vegetal com espécies arbdreas de
ndo crescimento rapido. 19,09 €
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Art. 7°  Pedidos de modificacdo da morfologia do solo ou de destricdo do
revestimento vegetal ou de arborizagdo com as espécies de répido
crescimento.

Art. 8° Medic&do de ruidos com utilizagdo de sonémetro, cada, acrescido para cada
perito fora do horario normal de trabalho, o valor de 25%.

Art. 9°  Licenciamento de exploracdo de inertes ou de pedreiras:
a)  Alvaré de exploracdo de inertes — cada;
b)  Alvara de exploragdo de pedreiras — cada;
C) Vistoria as condicOes de funcionamento;

Art. 10° Reposi¢cdo dos materiais da via publica levantados ou danificados por

motivo de quaisquer obras ou trabalhos ndo promovidos pela Camara:
a)  Tout-venant —cada m2 ;
b)  Mecadame — cada m2;
c) Calcada a Portuguesa — cada m2;
d) Calc¢ada a cubos — cada m2;
e) Calcada a paralepipedo — m2;
f) Pavimento alcatroado com (12+6) cm de brita e asfalto em 2 demaos
(3+1) Kg — cada m2;
g) Pavimento alcatroado com (16+8) cm de brita e asfalto em 2 deméos
(3+1) — cada m2;
h)  Pavimento alcatroado com (18+10) cm de brita e asfalto em 2
demados (3+1.5) Kg — cada m2;
i) Pavimento em tapete betuminoso com fundacgdo em calgada a cubos —
cada m2;
) Pavimento em tapete betuminoso com fundagéo em brita — m2;
k)  Passeios em betonilha de cimento — cada m2;
)] Passeios em mosaico anti-derrapante — cada mz2;
m)  Passeios em mosaico vidrado — cada m2;
n)  Passeios em lagedo de pedra — cada m2;
0)  Guias de passeio em cimento — cada metro linear;
p)  Guias de rampa em cimento — cada metro linear;
g)  Guias de passeio em pedra — cada metro linear;
r Guias de rampa em pedra — cada metro linear;
S) Caixas de colector — cada;
t) Bocas de aguas pluviais com grade — cada;
u)  Tubos de cimento: 0,20 — cada m2
0,30 - cada m2
0,40 — cada m2
0,50 — cada m2
0,60 — cada m2
v)  Tubos de grés: 0,12 — cada m2
0,20 — cada m2

88,96 €

178,40 €

88,96 €
444,84 €
91,37 €

337€
3,66 €
8,18 €
12,24 €
16,24 €

11,38 €
13,83 €
16,24 €

27,56 €
22,76 €
12,24 €
22,76 €
2436 €
97,21 €
17,90 €
76,96 €
97,21 €
167,99 €
178,16 €
72,95 €
11,44 €
13,03 €
16,24 €
24,36 €
32,54 €
19,72 €
24,36 €
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QUADRO I11

Licencas, comunicacdes no ambito do regime de urbanizacdo

Art. 11°  Operagdes urbanisticas no &mbito do regime da urbanizago:
1. Emissdo de licengas e comunicagfes prévias de loteamentos com obras
de urbanizagéo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

Por processo;

Por alvarj;

Por edital;

Por cada lote;

Por cada fogo ou unidade de ocupagéo;

Autenticacdo do livro de obra;

Termo de responsabilidade por técnico e obra;

Taxa de prazo por més ou fraccéo;

Por cada 500m2 ou frac¢do da area a urbanizar incluindo a area dos
lotes;

2. Emissdo de licencas e comunicagdes prévias de loteamentos sem obras
de urbanizagéo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Por processo;

Por alvarg;

Por edital;

Por cada lote;

Por cada fogo ou unidade de ocupagéo;

Taxa de prazo por més ou frac¢éo;

Termo de responsabilidade por técnico e por obra;

3. Emisséo de licengas e comunicagdes prévias de loteamentos de obras
de urbanizacéo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Por processo;

Por alvara;

Por edital;

Por autenticacdo do livro de obra;

Termo de responsabilidade por técnico e por obra;
Taxa de prazo por més ou frac¢éo;

Por cada 500m2 ou fracgdo da area a urbanizar;

4, Aditamentos:

a)
b)

c)

Aditamento ao alvara por alteracdo das especificacdes do mesmo;
Por cada lote a mais constituido;
Por cada fogo ou unidade de ocupagdo a mais;

5. Rectificacdo de alvara, a pedido do interessado.

62,98 €
9,38 €
9,38 €

18,06 €
6,09 €
8,97 €
6,06 €
7,56 €

20,66 €

62,98 €
9,38 €
9,38 €

18,06 €
6,09 €
6,06 €
6,06 €

56,67 €
9,38 €
9,38 €
8,97 €
6,06 €
7,56 €

20,66 €

48,21 €
18,06 €
6,09 €

5,72 €
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Art. 120

b)

c)

f)

Prorrogacdes:

Prorrogacédo de prazo para execucdo de obras de urbanizacdo quando
ndo seja possivel conclui-las dentro do prazo estabelecido (art. 53°, do
n° 2 do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro);

Por més ou frac¢do;

Prorrogacdo do prazo quando as obras de urbanizacdo se encontrem
em fase de acabamentos nas condicBes previstas no art® 53°, n° 3 do
Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro — Adicional de 20% das
taxas liquidadas pela emissdo do alvara.

Licencas ou comunicacao prévia de obras de urbanizacéo
(sem sujeicéo a alvara de loteamento):

Por alvaré de licenga;

Aditamento por alteracdo das especificagdes do alvarj;
Rectificacdo do alvara a pedido do interessado;

Prorrogacdo de prazo para execugdo das obras quando ndo seja
possivel conclui-las dentro do prazo estabelecido — por més ou fraccéo;

Prorrogacdo do prazo quando as obras se encontram em fase de
acabamentos nas condicdes previstas no art. 53°,n° 3 do Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de Dezembro — adicional de 20% das taxas liquidadas
pela emissdo do alvarg;

Por cada 500m2 ou fracgdo da area a urbanizar, incluindo a area dos
lotes;

Emisséo de licengas ou comunicagOes prévias de loteamento e de obras
de urbanizacdo em caso de deferimento tacito — sdo devidas as taxas
pela prética do acto expresso

36,44 €

7,34 €

9,38 €
48,21 €

5,72 €

7,43 €

20,59 €
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QUADRO IV

Licencga, comunicacdo prévia no ambito do regime de edificacéo

Art. 13°

Art. 14°

Taxa geral a aplicar em todas as licengas ou comunicagdes:

a) Por cada més ou fraccao;
b) Termo de responsabilidade, por técnico e por obra;
c) Autenticacdo do livro de obra;

Taxa a acumular com as do nimero anterior:

1.

Emissdo de licencas e comunicacdes prévias de edificacdes em prédios

de utilizacdo colectiva, fora de loteamento ou qualquer caso de

destaque:

1.1 Habitacdo por metro quadrado;

1.2 Anexos de moradias e em garagens ou aparcamento de utilizacdo
colectiva;

1.3 Outros fins;

§ Em caso de destaque, havendo interesse do Municipio para execugao
dos Planos, as taxas poderdo ser pagas em espécies, no todo ou em
parte, aplicando-se as regras das compensacGes em loteamentos.

Nos restantes prédios fora do loteamento ou em loteamento em que nao

tenha sido cobrada taxa de urbanizagdo:

2.1 Industria por metro quadrado;

2.2 Habitacdo por metro quadrado;

2.3 Anexos de moradias e garagens ou aparcamentos de utilizacdo
colectiva;

2.4 Para fins de profissao liberal, comércio ou outros por m2;

Em loteamentos e operagdes urbanisticas de impacto semelhante a
loteamento e impacto relevante e nos quais foi cobrada taxa de
urbanizacao:

3.1 Para habitacdo, industria ou garagem por m2;

3.2 Para fins de profisséo liberal, comércio e outros por m2;

Na alteragdo de funcdo serd aplicada a taxa correspondente a diferenca
entre a taxa de fungdo anterior e a taxa da nova funcdo. Se esta for
superior - valores vigentes acrescidos ao minimo de

Em todas as construcbes apoiadas em vias estruturantes, e ou
executadas ou a executar com base em estudos urbanisticos ou planos
de pormenor, em que haja infra-estruturas ou equipamentos feitos pelo
Municipio serdo liquidadas, aquando da sua legalizagdo ou
licenciamento, as taxas devidas, as quais integrardo o acréscimo do
valor resultantes da aplicacdo da segunda parcela da formula da taxa
pela realizagdo, manutencéo e reforco de infraestruturas de acordo com
0 quadro 111 do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagéo.

7,73 €
6,06 €
8,97 €

11,25 €

5,63 €
14,89 €

4,11€
451€

2,27€
5,92 €

0,47 €
0,60 €

94,46 €
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6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Construcdo, reconstrucdo, ampliagdo ou modificacdo de vedacOes
definitivas ou muros de suporte — por cada metro linear ou fraccdo:

a) Confinantes com a via publica;

b) Nao confinantes com a via publica;

Construgdo, reconstrucdo ou modificacdo de vedacBes provisorias
confinantes com a via publica — por cada metro linear ou fracgéo.

Construcdo, reconstrucdo ou modificacdo de telheiros, hangares,
barracGes, alpendres, capoeiras e congéneres, com a area superior a
5m2 e inferior a 10m2 de um sé piso — por m2 ou fracgéo.

Construcdo, reconstrucdo ou modificagdo de terracos no
prolongamento dos pavimentos dos edificios ou quando sirvam de
cobertura utilizavel em logradouro, esplanada, etc. — por m2 ou
fraccéo.

Modificagdo das fachadas dos edificios, incluindo a abertura,
modificacdo ou fechamento de vaos, de portas e janelas por cada m2
ou fracgdo de superficie modificada.

Instalacdo de ascensores e monta cargas (incluindo os respectivos
motores) — cada.

Obras de beneficiacdo exterior:

a) Edificios;

b) PavilhGes ou congéneres instalados na via publica — por cada um;
c) Construcdo de piscinas para uso privado — por cada;

d) Construcgdo de piscinas para uso publico — por cada;

DemolicGes:
a) Edificios - por piso demolido;
b) Pavilhdes ou congéneres instalados na via publica — por cada um;

Corpos saliente de construgdes na parte projectada sobre vias

publicas, logradouros ou outros lugares publicos sob administragdo

municipal — taxas a acumular com as do art. 6° e com as dos nimeros

anteriores, por piso e por m2 ou fraccéo:

a) Varandas, alpendres integrados na construgdo, janelas de sacada e
semelhantes;

b) Outros corpos salientes destinados a aumentar a superficie Gtil de
edificacdo;

Abertura de pocos, furos ou minas, por cada.
Emissdo de alvard para terraplanagens ou escavagdes ou outras
alteracOes de topografia local, excepto as decorrentes de construgéo

ou loteamento ja licenciado, por cada 500m2 ou fracc¢éo.

Tapumes ou andaimes sem ocupacdo da via publica — por metros
linear ou fraccéo.

Depositos de sucata (Decreto-Lei n® 260/98, de 28 de Agosto).

0,68 €
0,45 €

0,45 €

0,37 €

0,37 €

0,68 €

30,52 €

94,96 €
6,05 €
62,90 €
314,79 €

6,56 €
3,33 €

15,09 €

93,77 €

17,79 €

47,66 €

0,92 €

444,96 €
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Art. 15°

Art. 16°

Art. 17°

Art. 18°

Art. 19°

Camara Municipal

Emissdo de alvard de licenca especial ou comunicagdo prévia para
conclusdo de obras inacabadas (art. 88° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de
Dezembro)
a) Em funcdo do prazo e da superficie quando a estrutura ndo se
encontrar totalmente construida (por piso / m2 ou fraccéo);
b) Em funcédo do prazo, quando a estrutura se encontrar construida —
por més;

Quando se encontre em fase de acabamentos nas condigdes previstas no
art. 58° n° 6 do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro (nova
prorrogacdo) adicional de 20% das taxas liquidadas em funcdo da
superficie.

Emissdo de licencas ou comunicacdes prévias em caso de deferimento
tacito sdo devidas, nestas situacdes, as taxas de licenca que seriam devidas
pela pratica do acto expresso.

Renovacdo da licengca ou comunicac@es prévias: nas situacdes previstas no
artigo 72° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, a emisséo do
alvard resultantes da renovacdo da licenga ou comunicagdo implica a
sujeicdo do pagamento da taxa pela emisséo do alvaré caducado.

Emissdo de alvara de licenca parcial (art. 23°, n® 6 do Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de Dezembro) a taxa correspondente a 30% do valor da taxa
devida pela emissdo do alvara de licenga definitiva.

Observacdes:

1) As medidas em superficies abrangem a totalidade da area a construir,
reconstruir ou modificar, incluindo a espessura das paredes, sacadas,
marquises e balcdes e a parte que em cada piso corresponde as caixas,
vestibulos das escadas, ascensores e monta-cargas.

2) Quando, para a liquidacdo das taxas, houver que efectuar medicoes,
far-se-a um arredondamento por excesso no total de cada espécie.

3) As taxas previstas neste quadro sdo igualmente aplicaveis as obras cuja
execucdo seja ordenada pela Camara.

7,73 €

7,73 €

45



<k

Sleiel%y VIZELA

Vizgih

Camara Municipal

QUADRO V

Autorizacgao de Edificacoes e do solo

Art. 20° Autorizacdo de utilizacao:

1.

AutorizacBes para habitacdo ou ocupacdo de edificios novos,
reconstruidos, ampliados ou alterados:
a) Habitagdo — Por cada fogo e seus anexos;
b) Licencas ou autorizagdes de utilizagdo turistica;
b.a) Estabelecimentos hoteleiros;
b.b) Parques de campismo e outros;

Autorizacdes para estabelecimentos de restauracdo e bebidas por 100m2

ou fracgéo:

a) Sem sala ou espago de danca;

b) Com sala ou espaco de danga;

¢) Com fabrico proprio de pastelaria, panificacdo e gelados;

d) Outras licencas e autorizacGes de utilizacdo — por cada 50m2 ou
fraccdo e relativamente a cada piso;

Mudancas de destino de edificagdes licenciadas — por unidade:
a) Para fins habitacionais;
b) Para outros fins especificos;

Garagens ou aparcamentos, por cada 30m2 ou fraccéo.

Outras autorizacBes de utilizagdo — por cada 50 metros quadrados ou
fraccdo.

Autorizacdo para utilizacdo do solo para fins diferentes do seu destino
natural por m2 ou fracgao.

27,54 €

314,79 €
188,89 €

188,89 €
566,68 €
314,79 €

27,54 €

6,91 €
68,80 €
€13,77

27,56 €

3,18 €
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QUADRO VI

Ocupacao da via publica por motivos de obras

Art. 21° Ocupagdo da via publica por motivos de obras:
1. Interrupc¢do do transito em vias publicas — por hora ou frac¢éo;

2 Ocupacdo da via publica delimitada por resguardos ou tapume — por
cada periodo de 30 dias ou fracgdo e por m2 ou fracgdo de superficie
ocupada:

a) Até 40 m2;
b) Por cada m2 a mais;

Art. 22° Outras ocupac@es da via publica, por cada periodo de 30 dias ou frac¢éo:

1. Com andaimes, quando ndo resguardamos por tapume, por m2 ou
fraccéo;

2. Com caldeiras, tubos, amassadouros, depdsitos de entulho ou de
materiais, bem como por outras ocupacfes autorizadas — por m2 ou
fraccdo;

3. Emissdo de alvara para execucdo de obras ou quaisquer trabalhos na via
publica;

Observac0es:
As licencas previstas neste quadro caducam no dia em que nelas for indicado, nunca
podendo terminar em data posterior a do termo da licenca de obras a que respeitam.

2,46 €

3,24 €
1,64 €

4,48 €

4,48 €

4,48 €
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QUADRO VII

Vistorias

Art. 23° Vistorias (incluindo todas as despesas dela decorrentes):
1. Taxas de apreciacao do pedido de Autorizacao:

a) Com vistoria;
b) Sem vistoria;

2. Taxas a acumular com as do nimero anterior:
2.1 Para autorizacdo de utilizag&o;

a) Um fogo e seus anexos ou unidade de ocupacao:

b) Por cada fogo ou unidade de ocupagdo a mais:

c) Sempre que o numero de fogos seja superior a 5 e estejam
integrados em edificios construidos em regime de propriedade
horizontal:

1 Fogo TO

1Fogo T1

1Fogo T2

1 Fogo T3 e seguintes
Garagem ou aparcamento

d) Estabelecimento Comercial ou outros espacos até 50m2;

e) Estabelecimento Industrial até 200 m2 de area;

f) Por cada 100m2 a mais;

3. Vistorias necessarias para prorrogacdo de prazo de obras de
reparacao e beneficiagdo do prédio.

4. Vistorias para efeito de concessdo de autorizacdo de utilizacdo turistica
Ou para servicos de restauracao e bebidas:

4.1 Para autorizacgdes de utilidade turistica:
a) Por cada empreendimento turistico;

4.2 Para autorizagdes de utilizagdo para servicos de restauracdo ou
bebidas:
a) Por cada estabelecimento de restauragéo e bebidas;
5. Vistorias para efeitos de concessdo de autorizac@es de saldo de jogos:
5.1 Por cada estabelecimento;
6. Vistorias para efeitos de emissdo de autorizacdo de utilizagdo para
estabelecimentos de comércio alimentar, ndo alimentar (incluidos no

Decreto-Lei n® 259/2007, de 17 de Julho).

7. Vistoria a habitacdo por mudanca de inquilino.

3,24 €
16,07 €

10,35 €
517€

10,37 €
13,77 €
17,22 €
20,66 €

6,91 €
17,22 €
27,54 €
13,77 €

19,89 €

88,12 €

88,12 €

88,12 €

88,12 €

18,96 €
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8. Vistorias necessarias para a prorrogacado de prazo de notificagdes. 19,89 €
9. Outras vistorias. 36,55 €
ObservacGes:
1. As vistorias serdo ordenadas depois de pagas as taxas correspondentes:
2. Ndo se realizando a vistoria por causa imputavel ao requerente apenas sera
ordenada nova vistoria depois de pagas as taxas devidas.
3. Os peritos que ndo sejam funcionarios municipais serdo pagos pela Camara,

quando ndo intervenham por imposicao legal das respectivas funcbes, em
funcdo das vistorias realizadas, de acordo com a Tabela do Cddigo das
Custas Judiciais
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